UCHWALA NR XXX/196/16
RADY GMINY UJAZD

z dnia 30 maja 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek oznaczonych numerami
ewidencyjnymi 42, 43 i 44 polozonych w miejscowosci Ujazd, obreb geodezyjny Ujazd, gmina Ujazd.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016
r. poz.446), art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777,
poz. 1830, poz. 1890), w zwiazku z uchwatg Nr XXXI11/269/13 Rady Gminy Ujazd z dnia 25 marca 2013 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 42, 43 i 44 potozonych w miejscowosci Ujazd, obreb geodezyjny
Ujazd, gmina Ujazd oraz po stwierdzeniu nie naruszania ustalen Studium uwarunkowad i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujazd, uchwalonego Uchwatg nr XXVI/188/12 Rady Gminy Ujazd z
dnia 4 pazdziernika 2012 r. ze zmianami uchwalonymi Uchwatg nr VIII/54/15 Rady Gminy Ujazd z dnia 11
maja 2015 r., Rada Gminy Ujazd uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek oznaczonych numerami
ewidencyjnymi 42, 43 i 44 potozonych w miejscowosci Ujazd, obreb geodezyjny Ujazd, gmina Ujazd, zwany
dalej planem.

2. Granica obszaru planu okreslona zostala na rysunku planu i wyznaczona na podstawie uchwaty Nr
XXXI11/269/13 Rady Gminy Ujazd z dnia 25 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 42, 43 i
44 potozonych w miejscowosci Ujazd, obreb geodezyjny Ujazd, gmina Ujazd dla obszaru okre$lonego w
zalgczniku graficznym do uchwaty.

3. Integralng czgscig ustalen planu stanowigcg tresé niniejszej uchwaly sg nastepujace zatgczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie wylozenia
do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) symbol terenu zlozony z oznaczenia literowo - cyfrowego;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszar chroniony planem:

a) informacja o potozeniu obszaru w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW™.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych: informacja o potozeniu obszaru w granicach
Obszaru Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP Nr 404 , Koluszki — Tomaszow™;

2) oznaczenia klas drég stanowigcych dostep komunikacyjny, a polozonych poza obszarem objetym planem:
[KDD] - droga publiczna klasy drogi dojazdowe;.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przepisach odrebnych lub przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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2) terenie — naleZy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem literowo- cyfrowym, dla ktérego obowiazuja ustalenia zgodnie z niniejszg uchwats;

3) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumieé linie, ktdére wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu
oraz roznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okre$lonego
symbolem terenu funkcje lub funkcje (w przypadku terenéw innych niz jednofunkcyjne), ktorej lub ktérych
udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% wraz z
infrastrukturg komunikacyjng i techniczng niezbedng do wlasciwej obstugi zagospodarowania terenu; w
przypadku gdy w ustaleniach szczegdtowych jako funkcje podstawowa wskazuje sie wigcej niz jedna, na
terenie dopuszcza sie realizacje wszystkich wymienionych funkcji lub jedng z nich;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) wskazang dla terenu okre$lonego symbolem, funkcje lub funkcje, ktorej udzial w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej
budynkéw znajdujgcych sie na tej dzialce, z zastrzezeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
realizowanych na terenach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (MN), gdzie dopuszcza sig
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
calkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wezesniejszej lub rownoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego; w przypadku gdy w ustaleniach szczegélowych jako funkcje
uzupeiniajgca wskazuje si¢ wiecej niz jedna, na terenie dopuszcza sig¢ realizacje¢ wszystkich
wymienionych funkcji,

b) pozostate zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dzialki zgodnie z
okres§lonym przeznaczeniem, w tym infrastrukturg techniczng, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego
zakresu infrastruktury technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przed
ktorg nie wolno lokalizowaé noworealizowanych obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci budynkéw, z
zastrzezeniem, iz nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza, okapéw i gzymsow wysunigtych nie wigcej
niz 0,5 m oraz balkonow, zadaszen, schoddéw, gankéw, wykuszy i loggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m
oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej; wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do obiektow budowlanych niebedacych budynkami - wysokos$¢ liczong od poziomu
urzadzonego terenu do najwyzej polozonego punktu, krawedzi lub plaszczyzny obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem,

b) w odniesieniu do budynkéw - zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezpodrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

8) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

9) towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze,
garaze oraz inne budynki niezbedne do wiasciwego funkcjonowania terenu , a takze obiekty malej
architektury, altany, zadaszenia i inne obiekty budowlane niezbgdne do wiasciwego funkcjonowania terenu;

10) modernizacji [obiektu budowlanego] — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, zgodnie z zasadami,
warunkami i standardami ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, robdt w wyniku ktorych
nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo - funkcjonalnych, estetycznych, artystycznych Iub
technicznych obiektu budowlanego, w szczegdélnosci budynku, realizowanych w szczegélnosci poprzez:

a) przebudowe wewnetrznych przegréd budynku,

b) zmiane elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczegdlnosci:
pilastrow, ryzalitbw, sztukaterii zewnetrznej itp. lub przez zmiang proporcji powierzchni muru do
otwordéw z wykluczeniem rozbudowy budynku,

¢) zmiang wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;

11) modernizacji [infrastruktury technicznej] - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robdt, w wyniku ktérych
nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo - funkcjonalnych, technicznych lub estetycznych,
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realizowanych w szczegdlnosci poprzez wprowadzanie rozwiazar, urzgdzen oraz parametréw i materialéw
technicznych odpowiadajgcych najnowszej wiedzy branzowej;

12) nieucigzliwych [ustugach i rzemiole] - nalezy przez to rozumieé ustugi i/lub rzemiosto inne niz mogace
znaczgco oddziatywac na srodowisko;

13) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé urzadzenia, sieci przesytowe i zwigzane z nimi
obiekty $wiadczace niezbedne ipodstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej
w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania sciekéw i odpadéw, transportu, teletechniki;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas zieleni wysokiej lub wielowarstwowej, o szerokosci
okreslonej w ustaleniach planu, zlozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy
funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terenéw sasiednich.

§ 4. 1. Tereny oznaczono na rysunku planu oraz w tekécie ninigjszej uchwaty symbolem literowo-
cyfrowym. Cyfra oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy przeznaczenie terenu.

2. W przypadku braku przedmiotu ustalefi nie podaje sie nakazéw, zakazow dopuszczen lub ograniczen w
tym zakresie.

§ 5. 1. Obszar objety planem nie obejmuje:
1) terenoéw objgtych ochrong na mocy przepiséw ustawy o ochronie przyrody;
2) terendw gorniczych;
3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.,

2. Na obszarze planu nie wystepuja krajobrazy kulturowe i dobra kultury wspétczesnej oraz obszary
przestrzeni publicznych okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ujazd.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, a takze zasady
ksztattowania krajobrazu okreslono w ustaleniach planu. Na obszarze planu nie wystepuja tereny, dla ktérych
okresla si¢ zakaz zabudowy.

§ 6. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,
zgodnie z zatacznikiem graficznym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - oznaczone symbolem MU;

2) tereny zainwestowania:

a) tereny obiektéw produkcyjnych i ustug, z dopuszczeniem mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko - oznaczone symbolem PU;

3) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych klasy drogi gléwnej — oznaczone symbolem KDG.
2. Obszar objety planem potozony jest w granicach GZWP nr 404 , Koluszki - Tomaszéw”.

§7.Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu MN/1 obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) zielen urzadzona;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce lub w zabudowie bliZzniaczej,

b) dopuszczalne ushugi wbudowane w budynek funkcji podstawowej pod warunkiem nie przekroczenia
30% powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczalne budynki towarzyszace wolnostojace lub w potgezeniu z budynkiem przeznaczenia
podstawowego,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury,

e) maksymalna intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej - 0.5,

f) minimalna intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0.1,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 30%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 50%,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego - 12 m do kalenicy lub najwyzej
potozonego punktu zbiegu polaci dachowych lub najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub ptaszczyzny
obiektu budowlanego,

j) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego - 2, w tym ostatnia
jako kondygnacja poddaszowa z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

k) maksymalna wysoko$¢ obiektdéw towarzyszacych— 6 m do kalenicy lub najwyzej polozonego punktu
zbiegu potaci dachowych [ub najwyzej polozonego punktu, krawedzi lub plaszczyzny obiektu
budowlanego,

1) maksymalna iloéé nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych - 1,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy —5 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy drogi
dojazdowej, polozong poza obszarem planu, oznaczong informacyjnie symbolem [KDD] - zgodnie z
rysunkiem planu,

n) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45° wigeznie, z dopuszezeniem jak lit. o,

o) dla obiektéw towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie,

p) pokrycie i kolorystyke dachéw zabudowy towarzyszacej nalezy dostosowaé do kolorystyki i pokrycia
dachu glownego obiektu zlokalizowanego na tej dzialce,

q) obowiazuje kolorystyka o niskiej intensywnosci zabarwienia (tzw. pastelowa) z preferencjg dla odcieni
cieptych i barw achromatycznych (neutralnych) oraz dopuszczaniem zlamanej barwy bialej lub
kolorystyka wynikajaca z uzytych naturalnych materialéw elewacyjnych (kamien, cegta, drewno itp.);

4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od
granicy z dziatka budowlana;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie i mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizowania dziatalno$ci, w ktdrej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w
szczegdlnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

¢) ustala sie przyporzgdkowanie terenow pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym mowa
w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska: dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MN
jako terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej ,,OW?, ktéra swoim zasi¢giem obejmuje caly obszar
objety planem;
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7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki - dla zabudowy wolnostojgcej 1000 m?, dla zabudowy
blizniaczej 600 m2,

b) na terenach noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjaé nastepujaca
minimalng szerokosci frontu dziatki - dla zabudowy wolnostojacej 15 m, dla zabudowy bliZniaczej 10 m,

¢) kat potozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ sie w
przedziale od 70° do 90°,

d) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi,

e)na terenie planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia postepowan scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji:

a) obstuga w zakresie komunikacji: z przyleglej publicznej drogi klasy dojazdowej, polozonej poza
obszarem planu, oznaczonej informacyjnie symbolem [KDD],

b) stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowa¢, wraz z budowa, przebudowa, rozbudows lub nadbudowa albo zmiang funkcji
obiektéw budowlanych, na terenie dziatki wiasnej lub zespolu dziatek do ktorych posiada sie tytut
prawny, w liczbie wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

-dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe / 1
mieszkanie, dom lub segment,

-dla dopuszezonych ustug nieucigzliwych minimum 3 miejsca postojowe/ 100 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca / 1 obiekt,

¢)w przypadku lokalizacji przeznaczenia uzupetniajacego (ustug) ustala si¢ obowiagzek wydzielenia w
obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo,

d) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows i
sposdb ich realizacji - zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

a) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejace;
infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczajg rozwiazan
zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi
infrastrukturg techniczng terenéw zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu, w szczegolnosci wiasciwej
przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenéw,

b) zasady odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych:

- rozdzielczy system odprowadzania sciekéw, w oparciu o istniejgce, modernizowane i rozbudowywane
oraz nowobudowane przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno - ttocznym
odprowadzajacej Scieki sanitarne (bytowe, komunalne i/lub przemystowe) do oczyszczalni $ciekdw w
Ujezdzie oraz kanalizacji deszczowej - odprowadzajacej wody do ciekéw wodnych potoznych na
obszarze gminy Ujazd,

- przylaczenie do istniejacego lub projektowanego gminnego systemu w zakresie odprowadzania:
odpowiednio Sciek6w sanitarnych i wod opadowych i roztopowych,

- wody opadowe i roztopowe moga by¢ odprowadzane do gruntu w granicach wilasnej dziatki
budowlanej z zastrzezeniem, ze: ilos¢ wéd opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze
przekroczy¢ jego chlonnoci; nadmiar wod opadowych musi byé odprowadzony do kanalizacji
deszczowe]j lub zbiornikéw retencyjnych, zrzuty wéd opadowych musza byé podczyszczone do
parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) zasady zaopatrzenia w wode:
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- zaopatrzenie w wode z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych
przewodéw rozdzielczych, zasilanych z istniejgcej sieci magistralnej, ktora zasilana jest z ujgé wod
podziemnych potozonych poza obszarami objetymi niniejsza uchwala, z zastrzezeniem, ze do czasu
budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobdr wody ze studni w granicach dzialek budowlanych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- przyltgczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociggowej potozonej na danym terenie
lub na terenach przylegtych, w szczeg6lnosci terenach drog publicznych, z zastrzezeniem, ze do czasu
budowy sieci wodociagowej dopuszcza sie pobdr wody ze studni w granicach dziatek budowlanych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociggowej pob6r wody winien odbywac si¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

- zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz
nowobudowanych linii niskiego napiecia zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN oraz w miarg
potrzeby z istniejgcych i rozbudowywanych linii $redniego napigcia zasilanych ze stacji GPZ
potozonych poza obszarem planu,

- przylaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng, polozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych, w szczego6lnosci
terenach drog publicznych,

- nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia nalezy prowadzié¢ jako napowietrzne lub
kablowe, zachowujac charakter istniejacej sieci,

- w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowigzaniami Sredniego
i niskiego napigcia, obowiazuje stosowanie stacji stupowych lub wnetrzowych,

¢) zasady zaopatrzenia w energie cieplng i gaz: ucieplowienie obszaru w oparciu o indywidualne, grupowe i
lokalne systemy wykorzystujgce: energie elekiryczng, olej niskosiarkowy, gaz przewodowy i
bezprzewodowy lub odnawialne Zrodta energii oraz dopuszczenie wysokoenergetycznych paliw stalych
{drewno, wegiel itp.),

f) zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna i inng niskopradowa:

- utrzymanie istniejgcego systemu tgcznosci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i
rozbudowy oraz budowy nowych elementow sieci i urzadzefi, w tym kontynuacj¢ budowy sieci
magistralnych abonenckich,

- przylaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie faczno$ci
telekomunikacyjnej i innej niskopradowej, polozonej na danym terenie lub na terenach przyleglych, w
szczegOlnoscei terenach drég publicznych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy speinieniu przepiséw
odrebnych,

g) zasady gospodarki odpadami:

- wymég sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na
sktadowisku odpadéw poza granicami gminy na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

- odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw statych z
uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem wykorzystania w
sposéb zgodny z dotychczasowym, do czasu realizacji ustalen planu;

11) stawka procentowa w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzgca
naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi: 10%.

§ 8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu MU/1 obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) rzemiosto nieucigzliwe,
b) zielen urzadzona;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
b) budynki ustugowe wolnostojace lub wbudowane w budynek mieszkalny,

¢) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolnostojace Iub w polaczeniu z budynkiem przeznaczenia
podstawowego, o architekturze dostosowanej do budynku przeznaczenia podstawowego,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury,

e) maksymalna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - 0.5,

f) minimalna intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j - 0.15,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 50%,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego - 12 m do kalenicy lub najwyzej
potozonego punktu zbiegu potaci dachowych lub najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub plaszczyzny
obiektu budowlanego,

J) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupemiajacego
— 2, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,

k) maksymalna wysoko$¢ obiektéw towarzyszacych— 7 m do kalenicy lub najwyzej polozonego punktu
zbiegu pofaci dachowych lub najwyzej polozonego punktu, krawedzi lub plaszczyzny obiektu
budowlanego,

1) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektéw towarzyszacych - 1,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy —10 m od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi publicznej klasy drogi
glownej oznaczonej symbolem terenu KDG/1 — zgodnie z rysunkiem planu,

n) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do
45° wigcznie, z dopuszezeniem jak lit. o,

0) dla obiektéw towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, plaskie tj. o spadkach w granicach 2-
15°,

p) pokrycie i kolorystyke dachéw zabudowy towarzyszacej nalezy dostosowaé do kolorystyki i pokrycia
dachu gtéwnego obiektu zlokalizowanego na tej dzialce,

q) obowiazuje kolorystyka o niskiej intensywnosci zabarwienia (tzw. pastelowa) z preferencja dla odcieni
cieplych i barw achromatycznych (neutralnych) oraz dopuszczaniem zlamanej barwy bialej lub
kolorystyka wynikajgca z uzytych naturalnych materiatéw elewacyjnych;

4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) odnosnie istniejgcej zabudowy dopuszcza sie:
- zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z pkt. 3,
- rozbudowg, nadbudowe, przebudowe zgodnie z pkt. 3,
- remonty i modernizacj¢ istniejacej zabudowy,

- prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych
oraz wprowadzania urzgdzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw,

- zmiang konstrukcji dachu zgodnie z pkt. 3,
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b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od
granicy z dziatka budowlana;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i mogacych zawsze znaczaco oddzialywal na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

b) zakaz lokalizacji dzialalnosci, w ktorej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko, poprzez emisj¢ substancji i energii, w
szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wad powierzchniowych i podziemnych,

c¢) ustala sie przyporzadkowanie terenéw pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatlasu, o ktérym mowa
w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska: dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia MU
jako terendow zabudowy mieszkaniowo-ushugowej;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,,OW?”, ktéra swoim zasiggiem obejmuje caly obszar
objety planem;

7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki - 1000 m?,

b) na terenach noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej i/lub mieszkaniowo-ustugowej nalezy przyjac
minimalng szerokoé¢ frontu - 15 m,

¢) kat polozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego musi miescié si¢ w
przedziale od 70° do 90°,

d) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) na terenie planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia postgpowan scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomog$ciami;

8) zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) obstuga w zakresie komunikacji: z przylegtej drogi publicznej klasy drogi gléwne]j oznaczonej symbolem
terenu KDG/1, zgodnie z rysunkiem planu,

b) stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowaé¢, wraz z budows, przebudowa, rozbudowg lub nadbudowag albo zmiang funkcji
obiektow budowlanych, na terenie dziatki wiasnej lub zespotu dziatek do ktdérych posiada sig¢ tytut
prawny, w liczbie wynikajgcej z nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe / 1
mieszkanie, dom [ub segment,

- dla ustug nieuciazliwych i rzemiosta minimum 3 miejsca postojowe / 100 m2 powierzchni uzytkowej,
nie mniej jednak niz 2 miejsca/ 1 obiekt,

¢) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows i
sposob ich realizacji - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

a) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwogci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczajg rozwiazan
zamiennych projektowane] infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi
infrastruktura techniczng terenéw zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu; w szczeg6lnosci wiasciwej
przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenow,

b) zasady odprowadzania Sciekow i wod opadowych:
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- rozdzielczy system odprowadzania Sciekéw, w oparciu o istniejace, modernizowane i rozbudowywane
oraz nowobudowane przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno - tlocznym
odprowadzajgcej scieki sanitarne (bytowe, komunalne i/lub przemystowe) do oczyszczalni $ciekéw w
Ujezdzie oraz kanalizacji deszczowej — odprowadzajacej wody do ciekéw wodnych potoznych na
obszarze gminy Ujazd,

- przylaczenie do istniejacego lub projektowanego gminnego systemu w zakresie odprowadzania
odpowiednio: Sciek6w sanitarnych, wod opadowych i roztopowych,

- wody opadowe i roztopowe moga by¢ odprowadzane do gruntu w granicach wlasnej dziatki
budowlanej z zastrzezeniem, ze ilo§¢ wod opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze
przekroczy¢ jego chtonnosci; nadmiar wod opadowych musi byé odprowadzony do kanalizacji
deszczowej lub zbiornikéw retencyjnych, zrzuty wod opadowych musza by¢ podezyszczone do
parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zasady zaopatrzenia w wode:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych
przewodow rozdzielezych, zasilanych z istniejacej sieci magistralnej, ktéra zasilana jest z ujeé wod
podziemnych potozonych poza obszarami objetymi niniejszg uchwata, z zastrzezeniem, ze do czasu
budowy sieci wodociggowej dopuszcza sig¢ pobér wody ze studni w granicach dziatek budowlanych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- przytgczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociagowej potozonej na danym terenie
lub na terenach przylegtych, w szczegélnosci terenach drég publicznych, z zastrzezeniem, ze do czasu
budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie pobor wody ze studni w granicach dziatek budowlanych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociagowej pobdr wody winien odbywaé sie zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

- zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz
nowobudowanych linii: niskiego napigcia zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN oraz w
miar¢ potrzeby z istniejgcych i rozbudowywanych linii §redniego napiecia zasilanych ze stacji GPZ
potozonych poza obszarem planu,

- przylaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, potoZonej na danym terenie lub na terenach przyleglych, w szczego6lnosci
terenach drog publicznych,

- nowe linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne lub
kablowe, zachowujac charakter istniejgcej sieci,

- w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowigzaniami $redniego
i niskiego napigcia, obowiazuje stosowanie stacji stupowych lub wnetrzowych;

e) zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz: ucieptowienie obszaru w oparciu o indywidualne, grupowe i
lokalne systemy wykorzystujace: energie elektryczng, olej niskosiarkowy, gaz przewodowy i
bezprzewodowy lub odnawialne Zrédia energii oraz dopuszczenie wysokoenergetycznych paliw statych
(drewno, wegiel itp.),

f) zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna i inng niskopradowa

- utrzymanie istniejgcego systemu lacznosci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i
rozbudowy oraz budowy nowych elementéw sieci i urzadzef, w tym kontynuacje budowy sieci
magistralnych abonenckich,

- przyfaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie lgcznosci
telekomunikacyjnej i innej niskopradowej, potozonej na danym terenie lub na terenach przyleglych, w
szczegdlnoscei terenach drog publicznych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje wiezowych urzgdzen przekaznikowych, przy spelnieniu przepiséw
odrebnych,

g) zasady gospodarki odpadami:
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- wymbg skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na
sktadowisku odpadéw poza granicami gminy na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

- odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw stalych z
uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) sposoby 1 terminy tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terendéw: zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania w sposob zgodny z
dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu;

11) stawka procentowa w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzaca
naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej, zgodnie z przepisami odrebnymi: 10%.

§9.Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu PU/1 obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektéw produkcyjnych i ustug, z dopuszczeniem mogacych znaczgco
oddziatywaé na §radowisko;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi, w tym ustugi moggce znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) obstuga komunikacji i transportu,
c) zielen izolacyjna i urzgdzona;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace, w tym zabudowa biurowa, socjalna itp.,
¢) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia,
d) zagospodarowanie terenu zielenig izolacyjna z warunkami jak lit.e,

e) od strony sasiednich dziatek z zabudowa mieszkaniowa obowigzek wykonania co najmniej 5 m pasa
nasadzen zieleni wielopoziomowe;j,

f) maksymalna intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej - 0.8,

g) minimalna intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0.15,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%,

j) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m do kalenicy lub najwyzej polozonego punktu zbiegu potaci
dachowych lub najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub ptaszczyzny obiektu budowlanego,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m od linii rozgraniczajace] z terenem drogi publicznej klasy drogi
gléwnej oznaczonej symbolem terenu KDG/1 — zgodnie z rysunkiem planu,

1) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20 do
45° wilacznie, z zastrzezeniem dopuszczenia dachow o spadkach w granicach 2-15° wigcznie, w tym
dachéw jednospadowych oraz zastosowania w konstrukcji dachéw przekry¢ tukowych;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz nadbudowe istniejgcego budynku usytuowanego niezgodnie z
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, natomiast zakazuje si¢ jego rozbudowy przed wyznaczong
nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w granicy dziatki budowlanej oraz w odlegloéci 1,5 m od
granicy z dziatkg budowlana;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) oddziatywanie na $rodowisko winno zamykaé si¢ w granicach terenu PU/1;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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a) wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,,OW?”, ktéra swoim zasiegiem obejmuje caly obszar
objety planem;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki - 1000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

¢) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miescié sie w
przedziale od 70° do 90°,

d) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielen pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi,

e) na terenie planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia postepowan scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) obstuga w zakresie komunikacji: z przylegtej drogi publicznej klasy drogi gléwnej oznaczonej symbolem
terenu KDG/1, zgodnie z rysunkiem planu,

b) stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowaé, wraz z budowa, przebudows, rozbudows lub nadbudowa albo zmiang funkcji
obiektéw budowlanych, na terenie dziatki wiasnej lub zespohi dziatek do ktérych posiada si¢ tytut
prawny, w liczbie wynikajacej z nastepujgcych wskaznikow:

- dla funkcji produkcyjnych, magazynowych, skladowych i innych zaktadéw pracy minimum 3 miejsca
postojowe / 10 zatrudnionych,

- dla obiektoéw biur i administracji minimum 2,5 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla handlu i ustug minimum 3 miejsc postojowych / 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak
niz 2 miejsca / 1 obiekt,

- dla hurtowni minimum 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla stacji obshugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawy (obshugi),

¢) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji - zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

a) ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosei likwidacj, modernizacji lub rozbudowy istniejace;
infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczaja rozwigzan
zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi
infrastrukturg techniczng terenéw zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu; w szczegélnosci wihasciwej
przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terendw,

b) zasady odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych:

- rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw, w oparciu o istniejace, modernizowane i rozbudowywane
oraz nowobudowane przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno - ttocznym
odprowadzajgcej $cieki sanitarne (bytowe, komunalne i/lub przemystowe) do oczyszczalni $ciekow w
Ujezdzie oraz kanalizacji deszczowej - odprowadzajacej wody do ciekéw wodnych potoznych na
obszarze gminy Ujazd,

- przytaczenie do istniejacego lub projektowanego gminnego systemu w zakresie odprowadzania
odpowiednio: Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych i roztopowych,

- wody opadowe i roztopowe muszg by¢ odprowadzane siecig kanalizacji deszczowej do odbiornikéw
naturalnych;

¢) zasady zaopatrzenia w wodg:
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- zaopatrzenie w wode z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych
przewodéw rozdzielczych, zasilanych z istniejacej sieci magistralnej, ktéra zasilana jest z uje¢ wod
podziemnych potozonych poza obszarami objetymi niniejszg uchwata,

- przylaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociggowej potozonej na danym terenie
lub na terenach przylegtych,

- w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociggowe]j pobér wody winien odbywaé sie zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

- zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz
nowobudowanych linii: niskiego napigcia, zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN oraz z
istniejacych i rozbudowywanych linii sredniego napigcia zasilanych ze stacji GPZ potozonych poza
obszarem planu,

- przylaczenie do istniejgcej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, polozonej na danym terenie lub na terenach przyleglych, w szczegodlnosci
terenach drog publicznych,

- nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne Iub
kablowe, zachowujgc charakter istniejacej sieci,

- w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowigzaniami $redniego
i niskiego napiecia, obowigzuje stosowanie stacji stupowych lub wnetrzowych,

e) zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna i gaz: ucieplowienie obszaru w oparciu o indywidualne, grupowe i
lokalne systemy wykorzystujace: energie elektryczng, olej niskosiarkowy, gaz przewodowy i
bezprzewodowy lub odnawialne zrédia energii oraz dopuszczenie wysokoenergetycznych paliw stalych
(drewno, wegiel itp.),

f) zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng i inng niskopradowa:

- utrzymanie istniejgcego systemu igcznosci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i
rozbudowy oraz budowy nowych elementow sieci i urzgdzen,

- przylaczenie do istniejgcej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie fgcznosci
telekomunikacyjnej i innej niskopradowej, polozonej na danym terenie lub na terenach przylegltych, w
szczegblnosci terenach drég publicznych,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy spetnieniu przepiséw
odrebnych,

g) zasady gospodarki odpadami:

- wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na
sktadowisku odpadéw poza granicami gminy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

- odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw stalych z
uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjagtkiem wykorzystania w
sposob zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu;

11) stawka procentowa w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzaca
naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi: 10%.

§ 10. Dla terenow o symbolu KDG/1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna klasy drogi gléwnej (poszerzenie),
b) obiekty i urzadzenia pomocnicze, w szczegolnosci wyposazenia technicznego drog,
c¢) infrastruktura techniczna niezwigzana z droga;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajgcych stata - 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen i obiektéw budowlanych niezwigzanych z funkcjami terenu,

¢) dopuszeza sig realizacje elementéw wyposazenia drog w szczegdlnosci: jezdni, chodnikéw, $ciezek
rowerowych, elementoéw organizacji ruchu, o$wietlenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej
niezwigzanej z drogg;

3) teren przeznaczony na cele publiczne, w zwigzku z czym okre$la sie:

a)w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw malej architektury — zakaz
umieszczania,

b) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych — zakaz umieszczania,

¢) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:
zakaz umieszczania,

d) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni: wszelkie
niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczeg6lnosci obiekty
obstugi technicznej, zielen, Sciezki rowerowe mozna realizowaé, w sposéb nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zrzuty wéd opadowych musza byé
podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej
»OW?, ktéra swoim zasi¢giem obejmuje calo$é obszaru objetego planem;

6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania w
spos6b zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalef planu;

7) stawka procentowa w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzaca
naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi: 10%.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ujazd.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Eodzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

mgrPiotr Zimny
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