Uchwata NR XV1/155/08
Rady Gminy Ujazd
z dnia 19 lutego 2008 roku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

W sprawie
obrebach geodezyjnych PGR Niewiadéw-Macznik, Zaosie i Ujazd,

pofozonego W
gmina Ujazd

Dziatajac na podstawie art. 15 ust. 2, art. 20 ust.1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
SJanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004r., Nr 6, poz. 41,
“Nr 141, poz. 1492; z2005r., Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006r., Nr 45, poz. 319; Nr
| 225, poz. 1635, z 2007r., Nr 127, poz. 880), oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1
~ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r., Nr 142,
Soo7 1591; z2002r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz.1271; Nr 214,
o5z, 1806; z 2003 r., Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r., Nr 102, poz. 1055; Nr 116,
o 1203: z 2005t Nr 172, poz. 1441; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z
2007r., Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218) w nawiazaniu do uchwaty Nr
| VIIL62/07 z dnia 27 czerwea 2007 r. Rady Gminy Ujazd w sprawie przystapienia do sporzadzenia
! micjscowego  planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego W obrebach
- geodezyjnych PGR Niewiadéw-Magcznik, Zaosie i Ujazd, gmina Ujazd i po stwierdzeniu zgodnosci
' ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
“gminy Ujazd", ktore zostato uchwalone Uchwata Nr XX V/254/05 Rady Gminy Ujazd z dnia 28
" kwietnia 2005r., Rada Gminy Ujazd uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
' pofozonego w gminie Ujazd w obrgbach geodezyjnych:
- PGR Niewiaddéw-Macznik — dziatki numer ewidencyjny 21, 22, 23/1, 23/2, 24/5 i
' 24/6,
- Zaosie — dziatki numer ewidencyjny 101/1, 101/2, 101/3, 102/1, 102/2, 102/3, 103 i
104,
- Ujazd - cze$é dziatki numer ewidencyjny 1230/30.
2. Granice obszaru planu okreslono uchwatg Nr VIII/62/07 Rady Gminy Ujazd z
dnia 27 czerwca 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebach geodezyjnych PGR
- Niewiadow-Macznik, Zaosie i Ujazd, gmina Ujazd.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000 bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik Nr 2 do ninigjsze;

uchwaty.
i d4. Nie. zamieszcza sie w niniejszej uchwale zatgcznika o sposobie rozpatr_zenia
Dublﬁ; O projektu planu. W terminie wyznaczonym w ogfoszeniu 0 wytozeniu do
fere 2”990 wgladu projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fU objetego niniejszym planem wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz w




czasie 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wylozenia nie wniesiono uwag dotyczacych

projektu,

§ 2.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci gminy Ujazd, stanowigcy przepis gminny;

2) rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez to
rozumie¢ ilustracje graficzng ustalen planu sporzadzong na mapie w skali 1 :1000;

3) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar, w granicach, o ktorych mowa w § 1
ust. 12 niniejszej uchwaty, przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czeé¢ obszaru jak wyzej o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolami (literami i cyframi);

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice migdzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub o roznym sposobie zagospodarowania ustalone niniejszym

lanem;

6) gzia#ce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ lub jej cze$é potozona w
granicach terenu przeznaczonego w planie na cele inne niz rolnicze;

7) dziaice budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) dostepie do drogi publicznej — nalezy prze to rozumie¢ dostep do drogi publicznej w
rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu przestrzennym;

9) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia (funkgcji), ktére powinno stanowi¢ minimum 50% powierzchni terenu
wyznaczonegdo liniami rozgraniczajgcymi;

10)przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé okreslone planem
rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg przeznaczenie
podstawowe lub towarzyszg mu, a ich realizacja nie spowoduje braku mozliwosci
realizacji zagospodarowania terenu i zabudowy na cele przeznaczenia
podstawowego;

11) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumieé tereny,
w ktérych plan ustala jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i dopuszcza zabudowe ustugowa;

12) obiektach przebudowywanych - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane, w
tym budynki, w ktérych przeprowadza sie inwestycje w ramach istniejacego
obiektu, w tym - w istniejacej bryle budynku;

13) obiektach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty istniejgce, w
ktérych w skutek inwestycji powieksza sig ich powierzchnie zabudowy lub kubature;

14) ustugach - rozumie sie przez to:

a) ustugi zwigzane z produkcja, obrotem i wymiang dobr materialnych, w
Szczegolnosci sg to ustugi zwigzane z zaopatrzeniem i obstugg mieszkancow,
podmiotéw gospodarczych i innych uzytkownikéw przestrzeni (np. handel),

b) pozostate ustugi niezwigzane z produkcja, obrotem i wymiang débr materialnych,
W szczegolnosci sg to ustugi spoteczne,

15) Nieuciazliwych przedsiewzieciach (np. inwestycjach i ustugach) - rozumie sie przez
to przedsiewziecia, ktére w rozumieniu odrebnych przepiséw nie sg zaliczane do
Przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Ponadto
Przedmiotowe przedsiewziecia nie moga takze powodowad obnizenia wartosci
Uzytkowych nieruchomosci sasiednich, w tym terenow drdg i ulic (w szczegdlnosci
POprzez przekroczenie obowiazujgcych norm: hatas, wibracje, zakidcenia



16)

17)

18)

elektryczne, promieniowanie). Poza terenem, do kitérego podmiot realizujgcy
przedsigwzigcie posiada tytut prawny nie moga powodowaé takze
zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody ( w sposéb przekraczajgcy obowigzujace
normy okre$lone w odrebnych przepisach);

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé mozliwoéé
swobodnego sytuowania budynkéw na dziatce, lecz lico budynku nie moze
przekroczy¢ linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

ucigzliwosci obiektow i urzadzern — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisja gazéw i pytow, zapachodw,
hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow
zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumieé
wskaznik  urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla
poszczegolnego terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoécig oraz wodami
powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
tarasow i stropodachdw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,
do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlane;j.

2. Pozostate pojegcia i okreSlenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z

odnoszacymi sie do nich obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie przeznaczenia

: terenow, okreslenie lokalnych sposobéw zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy,
~ wynikajacych z polityki przestrzennej gminy na obszarze objetym planem, w sposdb
~ Zgodny z zasadami fadu przestrzennego, przy minimalizacji wzajemnych konfliktow i

optymalizacji korzy$ci wynikajacych ze zrownowazonego rozwoju obszaru.
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§ 4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Ujazd, o

ktorym mowa w paragrafie 1 niniejszej uchwaly, przedstawiono w formie ustalen ogéinych
“dia calego obszaru objetego planem i ustalen szczegétowych dla poszczegolnych
terenow.

§ 5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym

przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania - przedstawione

graficznie na rysunku planu;

2) warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu (ogélne lub ogdine i

szczegoOtowe) dotyczace:

a) zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego:

b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gabarytow
oraz formy architektonicznej obiektow, linii zabudowy i wskaznikow
intensywno$ci zabudowy (odnoszacych sie do udziatu powierzchni
biologicznie czynnej);

C) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

3) szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej i uktadu komunikacyjnego;
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5) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

6) stawki procentowe stuzgce naliczeniu optaty w zwigzku z uchwaleniem

planu miejscowego, a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomoséc

2. W planie nie okresla si¢ zagadnien, ktore nie dotycza obszaru objetego

lanem:
P 1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej ;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3. Na obszarze, objetym planem nie ustala sie mozliwosci przeprowadzania
scalen w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami .

4. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania nie okre$la sie granic i sposobow
zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajgcych ochronie lub narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sig mas ziemnych, okreslonych na podstawie
przepisow szczegolnych, w tym terendw gorniczych.

§ 6. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) symbol (cyfrowy i literowy) przeznaczenia poszczegélnych terenéw:

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) sie¢ energetyczna $redniego i niskiego napiecia do adaptacji z
dopuszczeniem zmiany trasy;

6) przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ochronng;

7) sie¢ wodociggowa do adaptacji z dopuszczeniem zmiany trasy;

8) oznaczenie klasy drogi.

Ustalenia planu
Przepisy ogdlne
Rozdziat Il
Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania oraz linii zabudowy na rysunku planu

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala sie identyfikacje linii rozgraniczajgcych
oraz linii zabudowy w sposéb nastepujacy :

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu VIII
niniejszej uchwaty;

2) linie zabudowy nalezy identyfikowa¢ z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong
na rysunku planu

Rozdziat IlI
Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego,
Wiym Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
gabarytéw oraz formy architektonicznej obiektéw, linii zabudowy i wskaznikow

L';y:sY‘;VHOéci zabudowy (odnoszacych sie¢ do udzialu powierzchni biologicznie
nej

§8.1. Ustala sig zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; .

fusrele
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2. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

wy{qcznie w postaci zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej.

3. W terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
ustala si¢ zasade realizacji jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego lub
blizniaczego na jednej dziatce budowlane;.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem MN dopuszcza sie w przypadku

istniejacych na dzien uchwalenia planu dziatek o szerokos$ci mniejszej niz 20,0 m

lokalizacjg budynku w odlegtosci od granicy dziatek - 3,0 m lub - 1,5 m lub lokalizacje w

granicy nieruchomosci, przy zachowaniu innych ustalen niniejszego planu oraz przepisow

drebnych.

i 5. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek, przy
zachowaniu innych ustalen niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych.

6. Ustala sig zakaz realizacji obiektdéw uciazliwych o ucigzliwosci wykraczajgcej
poza teren, do ktérego podmiot realizujacy przedsiewziecie posiada tytut prawny.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN dopuszcza sie
zagospodarowanie na cele ustug. Ustala sie zasade realizacji jedynie nieucigzliwych
ustug towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, z zachowaniem minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegdlnych dziatek w wysokosci nie
mniejszej niz 70% (o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych terenéw nie
okreslajg wyzszego udziatu procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej).
Ustala sie, zakaz realizacji ustug komercyjnych o powierzchni sprzedazy obiektow
handlowych przekraczajacej 200 m2 Ustugi winny stanowi¢ nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, za$ powierzchnia terenu zwigzana z
tymi ustugami nie powinna przekracza¢ 200 m? w obrebie kazdej dziatki (nie liczac
zabudowy), przy zachowaniu innych ustalen niniejszego planu i przepiséw odrebnych.

8. Ustala sie, iz linie rozgraniczajgce tereny komunikacji kotowej (drég) stanowiag

Jednoczesnie linie ogrodzer nieruchomosci od ich strony. W odniesieniu do pozostatych

terendw ogrodzenia mozna sytuowac poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie

Z rysunkiem planu.

9. Ustala sig zakaz realizacji ogrodzeri petnych. Dopuszcza sie grodzenie dziatek
pod warunkiem, ze maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie przekroczy 1,8 m ponad
poziom terenu, o ile inne ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska

. Przyrodniczego i kulturowego nie stanowig inaczej, a ogrodzenie bedzie azurowe na

€0 najmniej 3/4 wysokosci liczgc od poziomu terenu i umozliwi migracje drobnej fauny.

10. Ustala sie nakaz zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dla
Potrzeb ustug w  sposdb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie dla o0séb
niepemosprawnych.

. 1. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla obstugi
Projektowanych obiektow i pomieszczen ustugowych i innych zwigzanych z prowadzong
lea’faInoéciq gospodarczg w granicach wiasnych dziatek.

2 12. Plan ustala dla obiektow i terenow ustug obowigzek uwzgledniania, przy
gﬁktowaniu oraz realizacji inwestycji, stosownych przedsiewzie¢ w zakresie obrony
Wilngj.
13.Dopuszcza sig zachowanie istniejacych budynkéw lub ich czesci oraz innych
bu@"‘_’“} z dopuszczeniem ich remontu, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, gdy nie
le'd“JQ Z warunkami ustaleri dotyczacych linii zabudowy oraz nie kolidujg z ustalonymi
Planem terenami komunikacji kotowej lub obiektami infrastruktury techniczne;j.
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Rozdziat IV
Przeznaczenie terendw
§ 9.Na obszarze objetym planem ustala sig nastepujgce podstawowe
przeznaczenie terendw:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednymi budynkami
gospodarczymi i garazowymi, dojazdami wewnetrznymi oraz doj$ciami, jak
rowniez zielenig przydomowa, sieciami oraz urzgdzeniami infrastruktury
technicznej i miejscami postojowymi dla pojazdéw oraz dopuszczonymi planem
ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) zabudowy produkcyjno - ustugowej o ucigzliwosci zamykajgcej sie w
granicach wtadania o przeznaczeniu uzupeftniajgcym terenu - sktady i
magazyny, a dla zabudowy ustugowej mozliwosc¢ lokalizacji mieszkan dla osob
prowadzgcych dziatalno§¢ gospodarczg, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1P/U, 2P/U;
3) komunikacji - "KD" (w liniach rozgraniczajgcych pas drogowy) z
podstawowym przeznaczeniem na cele utrzymania, przebudowy i realizacji drég
~publicznych stanowigcych potgczenia komunikacyjne (elementy ciggtego uktadu
komunikacyjnego). Przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw komunikacji jest
przeprowadzenie sieci i realizacja urzadzen infrastruktury technicznej za zgodg
zarzadcy drogi. Droga oznaczona zostata na rysunku planu symbolem
literowym - 1KDD;
4) oczyszczalni Sciekéw — NO.

Rozdziat V
Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego .
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych .

§ 10. 1. Na terenach oznaczonych na planie symbolem MN zakazuje sie

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
_okreslonych w przepisach odrebnych z wyjgtkiem przedsiewzie¢, dla ktorych

Sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko moze byé wymagane oraz
realizowania inwestycji drogowych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego.

2. Na terenach oznaczonych na planie symbolami 1 P/U i 2 P/U dopuszcza sie
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w
Przepisach odrebnych, pod warunkiem, ze bedg one realizowane zgodnie z zasadami
ochrony $rodowiska okreélonymi w niniejszym rozdziale i przepisach odrebnych.

3. Na terenach oznaczonych na planie symbolami 1 P/U i 2 P/U plan nakazuje
monitorowanie emisji spalin do powietrza, $ciekéw opadowych oraz prowadzenie
badanie wéd podziemnych.

1) Pomiary zanieczyszczenia powietrza powinna wykonywaé niezalezna
jednostka uprawniona do monitorowania srodowiska.

2) Nakazuje sie monitoring zanieczyszczenia powietrza przed rozpoczeciem
realizacji inwestycji oraz w trakcie jej trwania.

4. W catym obszarze objetym planem zakazuje sie:

1) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych;

2) wprowadzania gatunkéw roélin obcych rodzimej florze we wszystkich
terenach zieleni urzadzonej i izolacyjnej, a przede wszystkim w terenach
przyrodniczo cennych (zadrzewieniach srodpolnych i przydroznych);
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3) jprowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice dziatki lub dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

5. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony
&rodowiska, nastepujgce rodzaje terendw podlegajgcych ochronie akustycznej, dla
ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odregbnymi:

1) tereny MN jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe ;

2) pozostate tereny nie nalezg do zadnego z terenow, dla ktorych obowigzujg
wartosci progowe poziomdw hatasu w Srodowisku, okreslone w odrebnych
przepisach o ochronie srodowiska.

6. W catym obszarze plan ustala obowigzek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego, poprzez zastosowanie w obiektach o
charakterze ustugowym i produkcyjnym instalacji, ktorych eksploatacja nie
spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

2) ogrzewania lokalnego budynkoéw ze zrodet ekologicznie czystych (energia
elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy oraz
inne ekologiczne noéniki energii w tym paliwa state z zastosowaniem
proekologicznych technologii spalania);

3) gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, okresowego wywozu zgodnie z
zasadami okreslonymi przepisami prawa miejscowego dotyczgcymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz obowigzek utylizacji
odpaddéw wytwarzanych w ramach ustug i produkcji z zagwarantowaniem
wiasciwej gospodarki odpadami;

4) zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w-tym zieleni znajdujgcej
sie na terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej, pojedynczych drzew. Obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz
przypadkdéw bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektow
liniowych oraz obstugi komunikacji samochodowej (np. parkingi),

5) plan ustala maksymalne strefy oddziatywania linii i urzadzen energetycznych
(wyznaczone z tytutu bezpiecznej pracy w poblizu czynnych napowietrznych
linii elektroenergetycznych):

- a) wysokiego napiecia 110 kV — w odlegtosci 18m na strone od skrajnego

przewodu;
b) sredniego napiecia 15 kV — w odlegtosci po 7,5 m na strong od skrajnego
przewodu;
c) niskiego napiecia — w odlegtosci po 3 m na strone od skrajnego przewodu.
Plan dopuszcza lokalizacje w strefie ochronnej zabudowy gospodarczej |
garazy po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci energetycznej
(wtasciwego zaktadu energetycznego).

7. Plan ustala ochrone wod podziemnych na calym obszarze objetym granicami
Obracowania planu, znajdujgcego sie w granicach terenu Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP) poprzez:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktorych prowadzona
dziatalno$é moze spowodowaé zanieczyszczenie gruntdéw lub woéd, pod
warunkiem zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen;

2) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
Srodowiska, szczegolnie wod podziemnych | powierzchniowych przy
realizacji nowych inwestycji.



Rozdziat VI
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 11. Do czasu zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci gruntowych
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem dopuszcza sie uzytkowanie
poszczegc')lnych dziatek w sposéb dotychczasowy, przy zachowaniu innych ustalen planu
draz przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci - pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie
spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania poza terenem, do ktdérego wiadajacy
wyZej wymieniong nieruchomoscig gruntowg posiada tytut prawny.

§ 12.1. Dopuszcza sie do czasu modernizacji zachowanie linii rozgraniczajgcych
drég publicznych wg stanu istniejacego, jednak z nakazem realizacji nowych ogrodzen lub
przebudowy ogrodzen istniejgcych od strony drogi, w ustalonej planem linii
rozgraniczajacej drogi.

2. W terenach ustalonych planem dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie
terenu do czasu realizacji drog.

Rozdziat VI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

§ 13.1. Plan ustala zaopatrzenie terenu objetego planem w wode z wodociggow
komunalnych grupowych. Dopuszcza sie budowe wiasnych studni giebinowych dla
potrzeb uzytkowania terenu lub wykorzystanie istniejgcego ujecia wody i sieci
wodociggowej zlokalizowanej na sgsiadujacych terenach przemystowych.

2. Plan dopuszcza przebiegi wodociggow poza liniami rozgraniczajgcymi drog
pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla potrzeb obstugi tych wodociggow i
urzadzen zaopatrzenia w wode.

3. Wprowadza sie obowigzek wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty
przeciwpozarowe dla zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektéw budowlanych.

Odprowadzenie $ciekéw i unieszkodliwianie odpadow

§ 14. 1. Plan ustala odprowadzanie $ciekéw sanitarnych z terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone] na rysunku planu symbolem MN do
Przydomowych oczyszczalni $ciekdw (obstuga dwu lub wigcej domoéw mieszkalnych przez
ledng przydomowg oczyszczalnie Sciekow).

2. Plan ustala odprowadzanie $ciekéw sanitarnych z terenéw produkcyjno -
Ustugowych oznaczonych na planie symbolem 1P/U i 2 P/U siecig kanalizacyjng do
Isthigjacej oczyszczalni $ciekéw oznaczonej na rysunku planu symbolem NO. Spetnia¢
One muszag warunki obowigzujacych w tym zakresie przepiséw. Scieki technologiczne
{2;‘3[77'51 byé podczyszczane z zanieczyszczen przemystowych w granicach wiasnych

alizacjj.
2 3. Plan dopuszcza przebiegi kanalizacji $ciekowej poza liniami rozgraniczajgcymi
drég pod warunkiem zapewnienia stuzebnoéci gruntowej dla obstugi tej kanalizacji.
4. Unieszkodliwianie odpaddw - w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi, w tym
stOSOWnymi przepisami gminnymi dotyczgcymi zachowania porzadku i czysto$ci w gminie.

10
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Odprowadzenie wéd opadowych
§ 15. Plan ustala:

1) odprowadzenie woéd opadowych z obiektdw budowlanych i terendw
utwardzonych - na wiasng dziatke, z wykorzystaniem naturalngj retencii
terenu i z zachowaniem przepiséw odrebnych dotyczacych wprowadzania
Sciekow do Srodowiska, w tym ochrony terenéw sasiednich przed
zalewaniem oraz ochrony gruntu, wdd podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem;

2) obowiazki zwigzane z utrzymywaniem rowéw odwadniajacych i urzadzen
melioracyjnych okreslone zostaty w paragrafie 20 ust. 2, 3 4;

3) prowadzenie systematycznych dziatan na rzecz poprawy jakosci wod
powierzchniowych poprzez utrzymywanie w czystosci zlewni oraz
instalowanie odpowiednich urzadzen podczyszczajacych cieki deszczowe
wszedzie tam, gdzie splyw wod deszczowych stanowi zagrozenie dla
Srodowiska przyrodniczego (tereny komunikaciji).

Elektroenergetyka

§ 16. 1.Plan ustala, ze podstawowym Zzrédtem zasilania w energie elektryczng dla

obszaru objetego planem beda;:

1) istniejgca gtdbwna stacja zasilajgca 110/15 kV GPZ w Tomaszowie Mazowieckim i
taznowie. Docelowo zasilanie obszaru odbywaé¢ si¢ bedzie z postulowanego
GPZ 110/15kV w rejonie Osiedla Niewiadow lub ze wzgledu na wielkosé
pobieranej mocy siecig kablowg z GPZ w Tomaszowie Mazowieckim badz z sieci
energetycznej Polskich Kolei Paristwowych ( badz ich nastepcow prawnych). W
zakresie obstugi w infrastrukture techniczng zaopatrzenia w energie elektryczng
dopuszcza sig mozliwos¢ wydzielenia dziatek z zapewnieniem dojazdu od drogi
publicznej;

2) istniejgce i projektowane stacje transformatorowo - rozdzielcze.

2. Plan ustala zasade zasilania w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej
sieci napowietrzno - kablowej wysokiego napiecia, $redniego napiecia i niskiego napiecia.

3. Plan ustala budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych  prowadzona w  uzgodnieniu  z wtasciwym  zaktadem
energetycznym.

4. Plan ustala budowe liniowych odcinkéw sieci wysokiego, $redniego i niskiego
Napiecia w catym obszarze objetym planem, ze wskazaniem na ich realizacje w liniach
f0zgraniczajgcych drég.

9. Plan dopuszcza lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV w
Ilﬂla_c:h rozgraniczajacych drég oraz realizacje wnetrzowych stacji transformatorowych
réalizowanych w budynkach bez koniecznosci zmiany planu.

Zaopatrzenie w ciepto
§ 17. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng wykorzystanie do
°9r2_ewania ekologicznych Zrodet ciepta: paliwo ptynne lub inne, w tym paliwa state o
m_sk*e] Zawartosci siarki, gazowe, elektryczne oraz niekonwencjonalne zrodta energii, przy
Zas'FUSOWaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu
4anieczyszczen.

11
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Zaopatrzenie w gaz
§ 18.1. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celdéw technologicznych i grzewczych z
sieci gazowej wysokiego cisnienia @ 200 relacji Tomaszow Mazowiecki —
Koluszki lub @ 400 relacji Rawa Mazowiecka — Piotrkow Trybunalski;
2) budowe sieci w liniach rozgraniczajgcych drég w uzgodnieniu z
wiasciwym zaktadem gazowniczym oraz zarzadca drdg;
3) plan dopuszcza przebieg sieci gazowych poza liniami rozgraniczajgcymi
drég, pod warunkiem zapewnienia stuzebno$ci gruntowej dla obstugi
gazociggu w uzgodnieniu z zaktadem gazowniczym.

2. Zasady lokalizacji gazociggow w obszarze objetym planem - zgodnie z
aktualnie obowigzujacym rozporzadzeniem okreslajagcym warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe z zachowaniem stref bezpieczenstwa okreslonych
przez przepisy odrebne.

3. Przez teren objety planem oznaczonym na rysunku planu symbolem 2P/U
przebiega trasa gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 PN 6,3 MPa relacji Tomaszow
Mazowiecki-Koluszki posiadajgca strefe ochronng nie mnigejszg niz 15 m na strone od
osi gazociggu. Lokalizacji ogrodzen w strefie ochronnej dokonuje sie na podstawie
porozumienia inwestora z operatorem gazociggu. Nasadzenia zieleni wysokie] w
odlegtosci minimum 2 m od osi gazociggu. Lokalizacja obiektow budowlanych i urzgdzen
budowlanych w poblizu gazociggdw wysokiego ciSnienia powinna by¢ uzgodniona z
operatorami gazociggow.

4. Plan dopuszcza realizacje na terenach 1P/U i 2P/U obiektow infrastruktury

zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz (stacje redukcyjne gazu, zbiorniki na gaz itp.), pod
warunkiem zapewnienia dojazdu od drogi publicznej.

Telekomunikacja
§ 19. 1. Plan ustala zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istniejgcej i projektowane;
sieci w liniach rozgraniczajgcych drég na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi.
2. Plan ustala obstuge abonentow za poSrednictwem indywidualnych
przytaczy  na warunkach okreslonych przez  odpowiedniego  operatora
telekomunikacyjnego.

Przepisy szczegotowe

Rozdziat VIl
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
szczegotowe wskazniki intensywnosci zabudowy . Podziaty nieruchomosci.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, plan ustala:

1) adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej | gospodarczej, istniejgcej zabudowy
zagrodowej oraz likwidacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] w ztym
stanie technicznym;

2) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo
- ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej na podstawie nastepujgcych zasad
i warunkow podziatu nieruchomosci:

12
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a) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi
komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
szczegotowymi okre$lonymi w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami,

b) wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do
rodzaju zabudowy, przy zachowaniu warunku, ze minimalne
powierzchnie dziatek oraz szeroko$¢ krotszego boku
wydzielonych dziatek nie powinny by¢ mniejsze niz:

- 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej oraz
mieszkaniowo — ustugowej,
- 15 m dla zabudowy blizniaczej,

- minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz
mieszkaniowo - ustugowej -1500 m?,
- minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy
blizniaczej-900 m2.

2. W zakresie urzadzen melioracji plan ustala, ze w przypadku podejmowania
dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w urzadzenia melioracyjne inwestor
zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczen lub przebudowy istniejgcych
systemow melioracyjnych w uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i
Urzadzen Wodnych w todzi, jako jednostkg prowadzgcg ewidencje tych urzgdzen ( lub
ich nastepcag prawnym).

3. Przy przebudowie urzadzen melioracyjnych nalezy umozliwi¢
funkcjonowanie sieci na terenach sasiednich.

4. Na terenach nie objetych dziataniem inwestycyjnym ustala sie obowigzek
pozostawienia istniejacych zdrenowanych gruntéw rolnych w rolniczym uzytkowaniu
oraz ich ochrong .

5. Obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi dojazdowe;.

6. Plan ustala nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy - jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe o rzednej kalenicy nie przekraczajgcej wysokosci 8,5 m
ponad poziom terenu, rzednej okapu nie przekraczajgcej wysokosci
4,5 m ponad poziom terenu, przy zastosowaniu wysokich dachow,

b) budynki gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja, o rzednej kalenicy nie
przekraczajgcej wysokosci 8,0 m ponad poziom terenu, rzednej
okapu nie przekraczajgcej wysokosci 4,5 m ponad poziom terenu,
przy zastosowaniu wysokich dachoéw,

3) nachylenie potaci dachu 35 - 45° o réwnym kacie nachylenia

przeciwlegtych potaci, dachy dwuspadowe lub naczotkowe;

4) jednolita stonowana kolorystyka pokrycia dachéw na wydzielonej dzialce

- np. ciemna czerwien lub ciemny braz; stonowana, pastelowa

kolorystyka elewacji, np. biel, jasna zo6t¢, jasny seledyn;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie

powinna przekracza¢ 60% powierzchni dziatki.

13
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7. Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach

 Jabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 40%.
: 8. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu

<ymbolem MN jako przeznaczenie uzupetniajgce plan ustala ustugi nieucigzliwe
. ybudowane W bryte budquu mieszkalnego lub do niego dobudowane o powierzchni
: uzytkowei nie przekraczajacej 50% jego powierzchni uzytkowej | wysoko&ci nie
¢ pgekraczajacej gabarytow budynku mieszkalnego.
& 9. Jako przeznaczenie uzupetniajace plan ustala ustugi nieucigzliwe realizowane
g zgodnie Z sasadami okreslonymi powyzej oraz w paragrafie § 8 ust. 7 niniejszej uchwaty,
i éwysokoéci nie przekraczajacej gabarytéw budynku mieszkalnego.
' § 21.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U, plan

- stala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa produkcyjno-ustugowa o

uciazliwo$ci zamykajacej sie w granicach wiadania;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu - skfady i magazyny, a dla zabudowy
ustugowej mozliwos¢ lokalizacji mieszkan dla osdb prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza;

3) obowigzek stosowania przez podmioty gospodarcze rozwigzan
technicznych i organizacyjnych eliminujacych szkodliwe oddziatywanie na
srodowisko poza terenem zaktadu, do ktdrego jednostka organizacyjna
uzyska tytut do dysponowania gruntem na cele prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej i na cele budowlane;

4) obowigzek realizacji  ekologicznych  kottowni technologicznych i
ekologicznych noénikow energi;

5) obstuge komunikacyjng poprzez istniejaca droge 1KDD oraz zjazdy z drogi
wojewddzkiej KDG w uzgodnieniu z zarzadcg drogi, a takze poprzez nie
wyznaczone planem drogi wewnetrzne na terenie przeznaczonym pod
zabudowe produkcyjno-ustugows;

6) przebudowa lub rozbudowa wodociggu po terenie jednostki planistycznej w
zaleznosci od potrzeb;

7) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy w
stosunku do nowych obiektow:

a) linia zabudowy - nieprzekraczalna wg rysunku planu,

b) ustalenia planu dotyczgce nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje
sie za spetnione, jezeli caty budynek lezy w obszarze
ograniczonym przez te linig,

c) obowigzek zagospodarowania jako  powierzchni aktywnej
przyrodniczo co najmniej 15% powierzchni dziatki dla dziatalnosci
produkcyjnej oraz sktadéw i magazynow,

d) nieprzekraczalny procent zabudowy - 80% powierzchni dziatki dla
dziatalnoéci produkcyjnej oraz skfadéw i magazynow, a dla
dziatalnosci ustugowej - 60%,

e) maksymalna wysoko$¢ hal  produkcyjnych do 30 m,
magazynowych do 20 m, innych obiektéw produkeyjnych
maksymalnie do 40 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu. Warunek ten nie dotyczy komindw. W przypadku budowy
komindw o wysokoéci powyzej 50 m wysokosci nalezy ten fakt
uzgodni¢ z Dowbdztwem Sit Powietrznych poprzez Wojewodzki
Sztab Wojskowy w t.odzi;

!
4
!
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2.
ustugowey:

f) dachy budynkow produkcyjnych potozonych na terenie 1P/U
ptaskie, dachy budynkéw zlokalizowanych na terenie 2P/U o kacie
nachylenia od 30° do 50 ° pokryte dachowkg ceramiczna,
materiatami dachdéwko podobnymi lub blacha;

g) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow;

h) kolor elewacji budynkéw — szary lub pastelowa kolorystyka;

i) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod
powierzchniowych i gruntu. Nakaz zainstalowania separatorow
substancji ropopochodnych, jako urzadzen podczyszczajgcych
wody opadowe odprowadzanych z terendw utwardzonych;

j) obowigzek zorganizowania odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci;

k) ochrona przed hatasem powinna polega¢ na zastosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki
akustyczne w pomieszczeniach mieszkalnych.

Plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztaftowania zabudowy

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 10m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

2) nachylenie potaci dachu 35 - 45° o rownym kacie nachylenia,
przeciwlegtych potaci, dachy dwuspadowe;

3) jednolita stonowana kolorystyka pokrycia dachow na wydzielonej dziatce -
np. ciemna czerwien lub ciemny braz;

4) stonowana, pastelowa kolorystyka elewacji np. biel, jasna zot¢, jasny
seledyn; _

5)obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywne; przyrodniczo, co
najmniej 30% powierzchni dziatki;

3. W zakresie urzadzen melioracji Plan ustala :
1) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze

wyposazonym w urzadzenia melioracyjne inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania zabezpieczen lub przebudowy istniejgcych systemoéw
melioracyjnych w uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i
Urzadzer Wodnych, jako jednostkg prowadzaca ewidencje tych urzadzen
(lub z jego nastgpcg prawnym),

2) przy przebudowie urzadzen  melioracyjnych  nalezy umozliwic

3)

4)

funkcjonowanie sieci na terenach sasiednich,

obowiazek zachowania istniejacego rowu melioracyjnego petnigcego funkcie
odbiornika wod opadowych i z urzadzen drenarskich oraz oczyszczonych
Sciekéw z lokalnej oczyszczalni $ciekéw oraz pozostawienie pasa
szerokosci 5m od granicy rowu bez mozliwosci naniesien trwatych,
umozliwiajacego jego konserwacje i modernizacje;

na terenach nie objetych dziataniem inwestycyjnym ustala si¢ obowigzek
pozostawienia istniejgcych zdrenowanych gruntéw rolnych — w rolniczym
uzytkowaniu oraz ich ochrong .

4. Nakazuje sie wprowadzenie przez wiadajgcego nieruchomoscia gruntowg

pO*O'Zonq

na terenach 1P/U, a przylegajacych do terenéw zabudowy mieszkaniowe]

i?dnorodzinnej MN, pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 6m i wysokosci okoto 3m.

Zielen izol

acyjng winny stanowi¢ krzewy $redniopienne;
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§ 23. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatalnosci produkcyjnej - mozliwo$¢ podziatu dziatek na nieruchomosci
nie mniejsze niz 2000m? pod warunkiem zapewnienia dostepu
nowopowstatych nieruchomosci do drogi publicznej, takze poprzez
wydzielenie drég wewnetrznych,

2) dla dziatalno$ci ustugowej - mozliwos¢ podziatu dziatek na nieruchomosci
nie mniejsze niz 1200m?, pod warunkiem zapewnienia dla nowopowstatych
nieruchomosci dostepu do drogi publicznej;

3) dla obiektéw zwigzanych z infrastrukturg dotyczaca przesytu energii i gazu -
mozliwosé wydzielenia dziatek pod wyzej wymieniong infrastrukture, pod
warunkiem zapewnieniem dla nowopowstatych nieruchomosci dostepu do
drogi publicznej;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci na realizacjg nowej zabudowy
jednorodzinnej lub mieszkaniowo ustugowej okreslono w paragrafie 20 ust.
1 punkt 2.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem NO, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren oczyszczalni $ciekdow o ucigzliwosci
zamykajgcej sie w granicach nieruchomosci;

2) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 1KDD oraz z terendw
przemystowych nie objetych planem ;

3) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy w
stosunku do nowych obiektow. Nieprzekraczalng linie zabudowy okreslono
na rysunku planu;

4) wysoko$¢ oczyszczalni ciekow —6 m

5) budynki gospodarcze lub garaze - 1 kondygnacja, o rzednej kalenicy nie
przekraczajacej wysokosci 8,0 m ponad poziom terenu, rzednej okapu nie
przekraczajacej wysokosci 4,5 m ponad poziom terenu przy zastosowaniu
wysokich dachow:

a) nachylenie potaci dachu 35 - 45° o rownym kacie nachylenia,
przeciwlegtych potaci, dachy dwuspadowe,

b) jednolita stonowana kolorystyka pokrycia dachow na wydzielonej
dziafce - np. ciemna czerwien lub ciemny braz,

c) stonowana, pastelowa kolorystyka elewacji np. biel, jasna z4tc,
jasny seledyn,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych
nie powinna przekracza¢ 60% powierzchni dziatki;

6) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu wg ustalen ogoblnych planu i przepisow szczegotowych
obowiazujgcych dla catego obszaru opracowania.

Rozdziat IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego
Ustalenia ogdine dla calego obszaru opracowania
§ 251. Plan wyznacza ,teren komunikacji (droge) - KD" z podstawowym

g\r;eznaczeniem pod utrzymanie, modernizacje i realizacjg drogi oraz urzadzen
‘Qzanych z jej obstugg, oznaczong na rysunku planu symbolem literowym 1KDD -
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droga dojazdowa ,D”. W liniach rozgranic;ajqcych drog dopuszcza sie lokalizacje zieleni
oraz urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem nienaruszania wymagan
Okgeélonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania
zgody zarzadoy drogi. — -

2 Jako przeznaczenie uzupeiniajace w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza
sie [okalizacje $ciezek rowerowych, o ile ich realizacja jest technicznie mozliwa. Minimalna
szerokosc &ciezki jednokierunkowej - 1,5 m, dwukierunkowej - 2,0 m. Dopuszcza sig
alizacje Sciezek tacznie z chodnikami na terenach zabudowy i w bezposrednim
sasiedztwie jezdni poza terenami zabudowy. Szczegdtowe ustalenie lokalizacji w

porozumieniu z zarzadcq drogi.
3. Plan ustala zasady obstugi w zakresie komunikacji - dostgpnos¢ komunikacyjng

" do terenow i dziatek obszaru planu zapewniaja okreslone niniejszym planem drogi

- dojazdowe przylegajgce do poszczegéinych terendw, dziatek oraz droga wojewodzka,
poprzez skrzyzowania oraz  zjazdy, po jednym do poszczegoélnych obszaréw P/U,
Jlokalizowane w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.

4Plan ustala na skrzyzowaniach drég stosowanie naroznych $cie¢ [linii
rozgraniczajacych w zaleznosci od klas krzyzujacych sie drog, zgodnie z warunkami
technicznymi, nie mniejsze jednak niz 5 m x 5 m. W obrebie trojkatnego poszerzenia pasa

" drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznoséci jako terenu wolnego od zabudowy.
. Obowiazuje zakaz nasadzen roslinnoscig drzewiasta | krzewiastg oraz realizacji obiektow

* malej architektury i reklam.

5 Dla drég niewyznaczonych w planie na terenach przeznaczonych pod

*?zab'udowe, a realizowanych w miarg potrzeb, plan ustala dla drég wewnetrznych -
szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych minimum — 10,0 m.

6. Powiazania komunikacyjne obszaru z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym
realizowane beda za posrednictwem drogi wojewodzkiej nr 715 o szerokosci pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych — 25 m, relacji Brzeziny — Budziszewice — Ujazd,
przebiegajacej po zachodniej granicy obszaru opracowania.

7. Ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodow:

1) dla zaktadéw produkcyjno — ustugowych — 60 miejsc na 100 zatrudnionych;

2) dla obiektdw handlowych — jedno miejsce na kazde rozpoczete 20 m?;

3) dla obiektow administracyjnych obstugi finansowej — 7 stanowisk na kazde 100

m? powierzchni uzytkowej;

4) dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca

konsumenckie;

5) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng —

maksymalnie 4 miejsca w garazach.

8. W zakresie obstugi towarowej terenéw produkeyjno - ustugowych 1P/U i 2P/U (w

 Zresie dowozu materiatéw i surowcéw do produkcji oraz wywozu gotowych

Produktow), plan ustala oprécz transportu drogowego, mozliwos¢ wykorzystania linii

- Olejowej relacji £odz - Tomaszéw Mazowiecki poprzez budowe bocznicy kolejowej w

“23odnieniu z zarzadca kolei,
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Ustalenia szczegdtowe

§ 26. Plan ustala dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD

nastepujace parametry funkcjonalno - techniczne:

WhNazwa drogi, odcinek, | Klasa drogi | Szeroko$¢ w Minimalna szer.
1na rodzaj dziatania liniach jezdni
planie rozgraniczajgcych
Istan perspektyw./
1KDD istniejgca droga D 22,0 m zgodnie ze | Zachowanie
dojazdowa stanem istniejgcym | istniejacego
odchodzaca od drogi przekroju
wojewodzkiej nr 715/ dwujezdniowego
adaptacja przebiegu i
przekroju drogi

Rozdziat X
Przepisy koncowe

§ 27. Wysoko$S¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty w zwigzku z

- uchwaleniem planu miejscowego, a zwigzane] ze wzrostem warto$ci nieruchomosci,
okre$la sie na:

1)  10% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN;
2) 20% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: P/U;
3) 1% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem : NO;
4) 1% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem : 1KDD.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ujazd.

§ 28.1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

€go.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa £.6dzkiego.
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