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I Wprowadzenie

1. Podstawa i zakres opracowania

Podstawg formalng do opracowania niniejszej edyeft zmiany studium jest
Uchwata Nr XXXIII/267/13 Rady Gminy Ujazd z dnia 25 marca 2013 r. w sprawie
przystagpienia do sporzgadzania zmiany Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujazd, zmieniona uchwatg Nr
XXXVI/307/13 Rady Gminy Ujazd z dnia 27 czerwca 2013 r.—N+—xH/68/11 Rady

aalla a ala O a¥alV, () A N Al N allaYa ala a¥a Adzan
v A —\ Y v/ o SiS,

Zakres i tryb opracowania okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.)
oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Sporzgdzajgcym studium jest Wjt, natomiast zatwierdzanie nastepuje w formie
uchwaty Rady Gminy, ktorej zatgczniki stanowia:

- zalgcznik nr 1 — tekst studium,

zatgcznik nr 2 — plansza ,Uwarunkowania” w skali 1:10 000,

zatgcznik nr 3 — plansza ,Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-
przestrzenna” w skali 1:10 000 - wraz z naniesionymi zmianami
wynikajgcymi z wykonania uchwaty Nr XXXI11/267/13 Rady Gminy
Ujazd z dnia 25 marca 2013 r.,, zmienionej uchwatg Nr
XXXVI1/307/13 Rady Gminy Ujazd z dnia 27 czerwca 2013,

zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
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wytozonego projektu studium.
2. Rolastudium w systemie planowania przestrzennego

Studium jest narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzgdu. Jest
ono wyrazem jego pogladow i postanowien zwigzanych z rozwojem gminy. Gtownym
zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke
przestrzenng panstwa oraz ogoélnych kierunkow i zasad zagospodarowania
przestrzennego. Studium ma takze za zadanie sformutowanie Ilokalnych
uwarunkowan, celow i programéw rozwoju, dzieki czemu staje sie ono dokumentem
wytyczajgcym ogolng polityke przestrzenng gminy. Jednoczesnie posiada ono
charakter wytycznych do sporzgdzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami
ustanowionymi przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:
¢ dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,
¢ stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

e walory krajobrazowe, stan $rodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego
ochrony,

e warunki i jakos¢ zycia, ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludnosci i mienia,

e potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

e stan prawny gruntéw,

o wystepowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych,

o wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobdw wdd podziemnych,

e wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych,

e stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

e zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

e wymagania dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

e walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,

e potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa.

Uchwalone przez Rade Gminy studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale
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zawarte w nim zasady polityki przestrzennej winny byC wigzgce dla Wdjta

I wszystkich jednostek organizacyjnych dziatajgcych na terenie gminy. Jest to wiec

wazny akt wtadczy, w ktorym Rada Gminy bezposrednio wptywa na dziatania catego

swojego aparatu wykonawczego.

3.

Materiaty wejsciowe

Przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Ujazd wykorzystano nastepujgce dokumenty i opracowania:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t.odzkiego

Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.

wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko,

Strategia Rozwoju Wojewoddztwa L.odzkiego na lata 2007 — 2020 r.,

Uchwata Nr LI/865/2006 Sejmiku Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 31 stycznia 2006 r.
Wojewddzki Program Matej Retencji dla wojewodztwa tddzkiego

wraz z Aneksem i Prognozg oddziatywania na srodowisko,

Uchwata Nr 581/10 Zarzgdu Wojewddztwa todzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ujazd,

Uchwata Nr XXV/254/05 Rady Gminy Ujazd z dnia 28 kwietnia 2005 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebach geodezyjnych PGR Niewiadow — Mgcznik, Zaosie i Ujazd, Gmina Ujazd
Uchwata Nr XVI/155/08 Rady Gminy Ujazd z dnia 19 lutego 2008 r.

wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko,

Opracowanie ekofizjograficzne,

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Ujazd na lata 2007 — 2013 r.,

Uchwata NrV/30/07 Rady Gminy Ujazd z dnia 23 marca 2007 r.
Uchwata Nr XLII/391/10 Rady Gminy Ujazd z dnia 26 sierpnia 2010 r.

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Ujazd,

Uchwata Nr XXI11/239/05 Rady Gminy Ujazd z dnia 11 lutego 2005 r.
Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Ujazd,

Uchwata Nr XXI11/239/05 Rady Gminy Ujazd z dnia 11 lutego 2005 r.
Plan odnowy miejscowosci Ujazd na lata 2009-2016,

Uchwata Nr XXVI1/258/09 Rady Gminy Ujazd z dnia 31 marca 2008 r.
Uchwata Nr XXXVI1/358/10 Rady Gminy Ujazd z dnia 29 marca 2010 r.

Plan odnowy miejscowosci Osiedle Niewiadéw na lata 2009-2016,
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Uchwata Nr XXXIII/326/09 Rady Gminy Ujazd z dnia 11 grudnia 2009 r.
- Plan rozwoju miejscowosci Zaosie na lata 2011-2018,
Uchwata Nr XI11/85/11 Rady Gminy Ujazd z dnia 17 sierpnia 2011 r.
Uchwata Nr XV/94/11 Rady Gminy Ujazd z dnia 27 wrzesnia 2011 r.
- Zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
gminy Ujazd,
Uchwata Nr XX1/199/08 Rady Gminy Ujazd z dnia 29 sierpnia 2008 r.
- Bilans zasobdéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce,

wg stanu na 31 XIl 2010 r.
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I Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego

1. Potozenie i powigzania zewnetrzne

Gmina Ujazd potozona jest we wschodniej czesci wojewddztwa todzkiego, w
powiecie tomaszowskim i graniczy:
e od potnocy - z gming Koluszki (powiat to6dzki-wschodni) i Budziszewice (powiat

tomaszowski),

e 0d wschodu - z gming Lubochnia i Tomaszéw Mazowiecki (powiat tomaszowski),
e 0od potudnia - z gming Wolbérz (powiat piotrkowski),
e 0d zachodu - z gming Bedkéw i Rokiciny (powiat tomaszowski).

Gmina obejmuje obszar 96,69 km? co stanowi 9,4% powierzchni powiatu,
natomiast liczba mieszkancow na dzien 31 grudziehn 2010 r. ksztaltowata sie na
poziomie 7828 osbéb. Administracyjnie gmina jest podzielona na 22 sotectwa w sktad

ktérych wchodzi 40 jednostek osadniczych.

Lp. | Sotectwo Miejscowosci

1. Bielina Bielina, Wygoda, Teklow

2. Bronistawéw Bronistawéw, Marszew

3. Bukow Bukow, Bukow — Parcel

4, Ciosny Ciosny, Aleksandrow, Jozeféw, tgczkowice

5. Debniak Debniak, Kolonia Debniak

6. Helendéw Helenéw

7. Jozefin Jozefin, Konstancin

8. Lipianki Lipianki

0. tominy tominy

10. | Maksymoéw Maksymow, Olszowa Piaski
L Niewiadow, Wiadystawow, Szymanow,

11. | Niewiadow Niewiadow PGR y y

12. | Ojrzanow Ojrzanéw, Tobiasze

13. | Olszowa Olszowa, Kolonia Olszowa

14. | Osiedle Niewiadow Osiedle Niewiaddéw

15. | Przesiadiow Przesiadtow

16. | Sangrodz Sangrodz

17. | Skrzynki Skrzynki

18. | Stasiolas Stasiolas, Kolonia Ujazd

19. | Ujazd Ujazd, Macznik
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20. | Wdlka Krzykowska Wolka Krzykowska
21. | Wykno Wykno, Mtynek, Wtadystawow
22. | Zaosie Zaosie

Gmina Ujazd charakteryzuje sie korzystnym uktadem powigzan zewnetrznych,
przez jej teren przebiegajg bowiem dwie drogi wojewddzkie oraz pie¢ drég
powiatowych. Strategiczng role w powigzaniach dalekosieznych odgrywa droga
krajowa nr 8 relacji Warszawa - Piotrkéw Trybunalski — Wroctaw, ktora tgczy sie z
tutejszym uktadem poprzez droge wojewddzkg nr 713. MiejscowosC¢ gminna
oddalona jest od Tomaszowa Mazowieckiego o 12 km, od Piotrkowa Trybunalskiego
0 35 km, a od todzi o okoto 40 km.

Uzupetnieniem uktadu komunikacji kotowej jest linia kolejowa relacji £6dz - Koluszki -
Tomaszow Mazowiecki - Opoczno - Radom — Lublin, z dwiema stacjami i jednym

przystankiem zlokalizowanym na terenie gminy.
2.  Struktura funkcjonalno-przestrzenna

2.1. Struktura zagospodarowania

Ujazd jest gming rolniczg (uzytki rolne zajmujg 61,3% catkowitej powierzchni),
w ktorej jednak coraz wiekszg role zaczynajg odgrywac postepujgce procesy
urbanizacji zwigzane z rozwojem ustug oraz przemystu. W duzej mierze sg one
uwarunkowane bliskim potozeniem wzgledem Tomaszowa Mazowieckiego i todzi,
chtonnym lokalnym rynkiem pracy, operatywnoscig lokalnych wtadz stwarzajgcych
swietne warunki do inwestowania oraz, a moze przede wszystkim, dogodnym
potozeniem komunikacyjnym.

Centrum administracyjno-ustugowe stanowi Ujazd, miejscowos¢ 0 znacznym
dorobku historycznym skupiajgca wiekszoS¢ urzedow i instytucji gminy. W jej
srodkowej czesci przewaza zwarta jedno badz dwukondygnacyjna zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, ktéra w miare oddalania sie od centrum naturalnie ulega
rozluznieniu i przeksztatceniu w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Drugg pod
wzgledem zajmowanej powierzchni, a pierwszg pod wzgledem liczby mieszkancow,
jednostkg osiedlenczg jest Osiedle Niewiadéw, powstate jako zaplecze
mieszkaniowe dla pobliskiego zaktadu przemystowego (obecna jego nazwa to
Zaktady Sprzetu Precyzyjnego Niewiaddéw S.A.). Znajduje sie tutaj duze osiedle

mieszkaniowe o zwartej zabudowie z budynkami wielorodzinnymi cztero badz
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dwukondygnacyjnymi, ktéremu oprécz zabudowy jednorodzinnej towarzyszy dobrze
rozwinieta sie¢ ustug.

Pozostate miejscowosci odpowiadajg bardziej strukturze wiejskiej, gdzie gtowny trzon
zabudowy zlokalizowany jest pasmowo wzdtuz tras komunikacyjnych, natomiast
pozostata czesS¢ siedlisk rozproszona jest wsrdéd pdl i tgk. Poza w/w strukturg
zabudowy w ostatnich latach na terenie gminy pojawia sie coraz wiecej
nowoczesnych zaktaddéw produkcyjnych (w tym: Kreisel, Eurobox Polska Sp. z o.0.,
czy otworzona w 2009 roku huta szkta Euroglas Polska Sp. z 0.0.), ktére stanowig

wyraznie odznaczajgce sie w otoczeniu dominanty architektoniczne.
2.2. Stan prawny gruntéow

Grunty na terenie gminy Ujazd to w wiekszosci wtasnos¢ prywatna, ktora
obejmuje niemal 61% powierzchni. W jej strukturze znaczng czes¢ terenu zajmujg
rowniez obszary stanowigce wiasnos¢ panstwowg (34%), co wynika gtownie ze
znacznej powierzchni terendéw lesnych znajdujgcych sie na terenie gminy, ktérych
wiascicielem, w duzej mierze, jest Skarb Panstwa. W przypadku pozostatych form
dominujg grunty pozostate obejmujgce 4% powierzchni oraz grunty bedace

wiasnoscig komunalng (1%).
2.3. Struktura uzytkowania

Istniejgca strukture uzytkowania gruntow w gminie Ujazd przedstawia

ponizsza tabela.

g;fﬁ%\:@fﬁ ow Rodzaj uzytku gruntowego | Powierzchnia (ha)
grunty orne 4803,2
sady 77,6
taki 4927

uzytki rolne pastwiska 259,9
uzytki rolne zabudowane 201,8
grunty pod stawami 58,3
rowy 37,1
lasy 3325,8

grunty lesne oraz grunty lesne zabudowane 15

zadrzewienia i zakrzewienia | grunty zadrzewione i 2
zakrzewione

grunty pod wodami gruqty pod ‘.’VOda”?‘ : 14,1
powierzchniowymi ptyngcymi
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tereny zabudowane 89,9
tereny zurbanizowane 1,6
grunty zabudowane i L za_b udowane
zurbanizowane uzytl_<| kopalne 0.2
drogi 1941
tereny kolejowe 62,4
inne tereny komunikacyjne 0,2
nieuzytki nieuzytki 38,3
tereny rézne tereny rézne 8,3
SUMA 9669

Zrodfo. Dane uzyskane z Urzedu Gminy Ujazd

2.4. Stan tadu przestrzennego

tad przestrzenny zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym to: ,takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng catoS¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne”.

Do czynnikbw wptywajgcych na jego prawidtowe ksztattowanie nalezy:
wiasciwe rozmieszczenie funkcji dajgce jak najwiecej korzysci, bezkonfliktowe
sgsiedztwo oraz odpowiednio uksztattowana struktura pionowa (w tym: zachowanie
proporcji wysokosci, wystepowanie dominanty) i pozioma (przez ktérg rozumiemy
harmonijng strukture uzytkowania gruntu, odpowiedni ksztatt i wielkos¢ dziatek,
wiasciwe usytuowanie wzgledem podmiotéw gospodarczych).

Obszar gminy Ujazd charakteryzuje sie stosunkowo duzg dynamikg zmian w
zagospodarowaniu, o czym swiadczy ilos¢ wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu. W istotny sposdb oddziatujg one na istniejgca
strukture, po czesci uzupetniajgc jg w ramach kontynuacji i wypetnienia istniejgcych
uktadéw przestrzennych zabudowg zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng i
ustugowa, po czesci wyznaczajgc nowe tereny nie ujete w obecnie obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje o
warunkach zabudowy wydawane sg zgodnie z tzw. zasadg ,dobrego sgsiedztwa” i
nie muszg uwzglednia¢ ustalen studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (studium nie jest podstawg do wydawania takich
decyzji), z tego wzgledu w wielu przypadkach zabudowa lokalizowana jest

niezgodnie z okreslong politykg przestrzenng gminy wyrazong w studium.
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Szczegolnie negatywny skutek dla przestrzeni majg decyzje dotyczgce zabudowy
mieszkaniowej oraz produkcyjno-ustugowej, ktére sg usytuowane na terenach nie
przewidzianych do tego celu, atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo.

Jedyng skuteczng metodg, ktéra uporzgdkowataby istniejgca strukture przestrzenng i
wprowadzitaby tad przestrzenny, w tym wytyczyta nowe tereny inwestycyjne w
dostosowaniu do istniejgcych uwarunkowan, sytuacji spoteczno-ekonomicznej i
potrzeb mieszkancow, jest opracowanie dla poszczegdlinych miejscowosci planow
zagospodarowania  przestrzennego  okreslajgcych przeznaczenie,  sSposob
zagospodarowania i warunki zabudowy, a w przypadku otwartych terenow zieleni,
charakteryzujgcych sie wysokimi wartoSciami przyrodniczymi, podjetyby dziatania

ochronne.
2.5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Narzedziem umozliwiajgcym  kreowanie  przestrzeni i  tworzenie
zharmonizowanego otoczenia w skali gminy jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Jest on gwarantem zréwnowazonego rozwoju gminy, zapewniajgc
rownowage Srodowiska naturalnego i kulturowego oraz jednoczesnie
zabezpieczajgc potrzeby mieszkancow i inwestorow.

Na terenie gminy Ujazd opracowano do tej pory tylko jeden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy okoto 0,6 km?, co stanowi niespetna
1% ogodlnej jej powierzchni. Zostat on sporzadzony na potrzeby realizacji terenéw

produkcyjno — ustugowych.

Obowigzujacy miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Ujazd

Lp. | Uchwata Publikacja
1. Nr XVI/155/08 Rady Gminy Ujazd Dz. Urz. Woi.
z dnia 19 lutego 2008 r. todzkiego

Nr 88, poz. 866

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania 2 dnia 19 marca 2008 r

przestrzennego terenu potozonego w obrebach geodezyjnych
PGR Niewiaddéw-Macznik, Zaosie i Ujazd, gmina Ujazd

3. Zasoby i stan srodowiska przyrodniczego
3.1. Potozenie fizycznogeograficzne i rzezba terenu

Wedtug regionalizacji Jerzego Kondrackiego caty obszar gminy Ujazd znajduje
sie w zasiegu mezoregionu Roéwnina Piotrkowska (318.84), bedacej czescig
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makroregionu  Wzniesienia  Potudniowomazowieckie (318.8) nalezgcej do
podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), stanowigcej fragment prowincji Niz
Srodkowoeuropejski (31). Réwnina ta rozciaga sie na obszarze okoto 1640 km?
pomiedzy wysoczyzng Befchatowskg na zachodzie, a doling Pilicy na wschodzie, w
strefie odptywu woéd glacjofluwialnych z moren zlodowacenia warcianskiego, dlatego
na jej powierzchni przewazajg piaski. Od potnocy region ten sagsiaduje ze
Wzniesieniami L.édzkimi, a od potudnia ze Wzgorzami Radomszczanskimi.

Na terenie gminy mozna wydzieli¢ nastepujgce formy rzezby terenu bedace
wynikiem dziatania roznych proceséow, w tym:
1. formy pochodzenia lodowcowego, do ktorych zaliczyé nalezy:

e wysoczyzne morenowg ptaskg — jest ona charakterystyczna przede wszystkim
dla potnocnej i wschodniej czesci gminy, gdzie w postaci niewielkich ptatow,
wystepuje w okolicy miejscowosci: Ciosny, tominy, Zaosie, Skrzynki,
Przesiadtéw. Powierzchnia wysoczyzny zbudowana gtownie z gliny zwatowej
jest prawie ptaska (wysoko$é wzgledna nie przekracza 2 m, nachylenie 2°),

2. formy pochodzenia wodnolodowcowego (akumulacyjne i erozyjne), do ktérych
zaliczy¢ nalezy:

e rowniny sandrowe i wodnolodowcowe w ogdlnosci — przylegajg one od
wschodu do gliniastej wysoczyzny morenowej, tworzgc rozleglty stozek
sandrowy rozciety dolinami Czarnej Bieliny i Piasecznicy, ktory zajmuje
znaczne powierzchnie terenu gminy,

e krawedzie i stoki wysoczyzny — zwigzane sg gtdwnie z dolinami rzecznymi
Czarnej Bieliny i Piasecznicy,

e zagtebienia wytopiskowe — stanowigce pozostatosci po brytach martwego
lodu, wypetnione namutami i torfami. Sg one stosunkowo niewielkie i mozna je
spotka¢ w okolicach Marszewa oraz na potnocny — zachod od Niewiadowa (w
ramach wystepujgcego na tym obszarze sandru). Gtebokos¢ zagtebien siega
do kilku metrow;

3. formy pochodzenia eolicznego, do ktérych zaliczy¢ nalezy:

e wydmy — zaznaczajg sie one pasmem o przebiegu NW-SE i szerokosci 1 km
w potnocno — wschodniej czesci gminy w okolicach miejscowosci Zaosie (ich
wysokosci wzgledne wahajg sie od 8 do 12 m, nachylenie stokow siega 3-11°).

Mniejsze wydmy wystepujg rowniez na pétnoc od Wolki Krzykowskiej (ich
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wysokosci wzgledne oscylujg w granicach 3-6 m, a nachylenie stokdw wynosi
2-5%),

rowniny piaskdw przewianych — towarzyszg wyzej wymienionym obszarom
wydmowym oraz wystepujg pojedynczo np. w okolicy Ojrzanowa,

zagtebienia deflacyjne — wystepujg sporadycznie gtownie na obszarach wydm

i piaskow przewianych. Sg one wypetnione namutami i torfami;

4. formy pochodzenia rzecznego (akumulacyjne i erozyjne), do ktérych zaliczy¢

nalezy:

tarasy nadzalewowe (wyzsze i nizsze) — sg to tarasy akumulacyjne
wystepujgce na poziomie 1,5-3 m oraz 6-10 m wytworzone gtéwnie w dolinie
rzeki Piasecznicy na potnoc od Niewiadowa. Ich szerokosci ksztattujg sie od
kilkudziesieciu do kilkuset metrow,

tarasy zalewowe oraz dna dolin rzecznych — towarzyszg wszystkim ciekom
znajdujgcym sie na terenie gminy. W dolinkach nizszego rzedu taras denny
przewaznie przyjmuje posta¢ jednolitej ptaskiej lub lekko nieckowatej
powierzchni, ktorej szeroko$¢ ksztattuje sie od kilku do kilkudziesieciu metrow,
natomiast w przypadku wiekszych ciekdw wartosci te siegajgcg nawet kilkuset
metrow,

dolinki, parowy, miode rozciecia erozyjne Ilub dolinki w ogdlnosci nie
rozdzielone — mozna je spotka¢ przede wszystkim na stokach doliny rzeki

Piasecznicy. Najczesciej sg one suche i tylko okresowo odprowadzajg wodeg;

5. utworzone przez roslinnos$¢ do ktorych zaliczy¢ nalezy:

réwniny torfowe oraz piaski humusowe — formy te wystepujg najpowszechniej
w dolinie rzeki Piasecznicy powyzej miejscowosci Niewiadow. Sg to torfowiska

dolinne o0 migzszosci torfu rzadko przekraczajgcej 2 m.

W/w formy majg wptyw na urozmaicenie rzezby terenu. Najwyzej wyniesiona

powierzchnia znajduje sie w potnocno - wschodniej czesci gminy Ujazd, w ramach

ciggu znajdujgcych sie tam wydm i wynosi 208,8 m n.p.m. Najnizej usytuowany jest

potudniowy obszar znajdujgcy sie w dolinie rzeki Piasecznicy, gdzie rzedne terenu

ksztattujg sie na poziomie okoto 170 m n.p.m. Rdznica wysokosci w obrebie

przedmiotowego obszaru wynosi okoto 38,8 m. Lokalnie wysokosci wzgledne wahajg

sie od kilku do kilkunastu metréw. Srednio rzedne terenu ksztattujg sie na poziomie
okoto 180-190 m n.p.m.
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3.2. Budowa geologiczna

Obszar gminy Ujazd znajduje sie w obrebie watu srodkowopolskiego (odcinka
antykliny Gielniowa), ktéra w kierunku potudniowo-wschodnim przechodzi w
pdétnocno - wschodnie obrzezenie Gér Swietokrzyskich. Dzisiejszy obraz budowy
geologicznej antykliny Gielniowa jest wynikiem kilku generacji dyslokacji
tektonicznych, w tym: najstarszych o przebiegu NW-SE zgodnych z granicg miedzy
antyklinorium srodkowopolskim, a nieckg mogilensko — t6dzkg, prostopadtych do osi
gtébwnych struktur, o przebiegu SW-NE i W-E pochodzacych najprawdopodobniej z
fazy laramijskiej oraz najmtodszych zwigzanych prawdopodobne z mtodszymi fazami
tektonicznymi czwartorzedu, o kierunku zblizonym do kierunku | generacji dyslokacii,
obramowujgce row tektoniczny tagiewnik.

Dominujacag role w budowie geologicznej gminy Ujazd majg utwory jurajskie,
kredowe i czwartorzedowe. Pod utworami kenozoicznymi, w potnocnej i sSrodkowe;j
czesci wystepujg utwory jury gornej, w potudniowej utwory kredy.

Najstarszymi utworami geologicznymi na obszarze gminy sg permskie
piaskowce czerwonego spggowca hawiercone w okolicach miejscowosci Bukow.
Utwory triasowe reprezentowane przez piaskowiec pstry, wapienie, itowce
charakteryzujg sie zmienng migzszoscig, ktora maleje w kierunku potnocno —
wschodnim.

Osady jury dolnej i srodkowej nawiercono w otworach w Bukowie i Zaosiu.
Wyksztalcity sie one gtownie w postaci piaskowcow, itowcdéw i mutowcow.
Podczwartorzedowe wychodnie jury gérnej zajmujgce znaczne powierzchnie
potnocnej i srodkowej czesci gminy reprezentowane sg gtdbwnie przez: utwory
oksfordu wyksztatcone w postaci wapieni i margli o migzszosci wynoszgcej 712 m
(wedtug profilu znajdujgcego sie w miejscowosci Bukdéw) oraz utwory kimerydu
wystepujgce w postaci tupkéw ilastych, itdbw i wapieni, ktéorych migzszo$¢ siega
277 m.

Kreda dolna reprezentowana jest przez piaskowce, itowce, mutowce. Dla
profilu osadéw gorno kredowych najwazniejszym pietrem sg osady turonu i koniaku
wyksztatcone w postaci margli i wapieni, ktérych migzszo$¢ wynosi okoto 340 m.
Utwory trzeciorzedowe, w tym:: ity, rumosze skalne i zwietrzelinowe, wystepujg tylko
w postaci izolowanych pfatéw pokryw zwietrzelinowych, a ich migzszos¢ nie

przekracza 20 m.
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Osady czwartorzedowe pokrywajg caty obszar gminy, a ich migzszos$¢
wykazuje zroznicowanie regionalne, co ma zwigzek z powierzchnig mezozoiku i
tektonikg. Srednio mozna przyjaé, ze wynosi ona 50 — 60 m, przy czym ich grubo$é
maleje w kierunku potnocno — wschodnim do kilkunastu i kilku metrow. Najwiekszg
migzszos¢ osiggajg one w staroczwartorzedowym rowie tektonicznym, ktory ciggnie
sie od Wolki Krzykowskiej po tagiewniki i Zawade (miejscowosci znajdujgce sie na
terenie gminy Tomaszow Mazowiecki). Osady czwartorzedowe reprezentowane sg
przez utwory lodowcowe, wodnolodowcowe, eoliczne, pochodzenia rzecznego oraz
roslinnego. Ladoléd transgredowat na tym terenie kilkakrotnie dostarczajgc duzo
zroznicowanych osadow. W okresach glacjalnych akumulowaty sie gliny zwatowe, a
w czasie ocieplen powstawaty osady fluwioglacjalne o frakcji zwirowo, zwirowo —
piaszczystej oraz ity zastoiskowe. Powtarzajgce sie glacjaty i interglacjaty zmieniajgc
kolejno obraz budowy geologicznej spowodowaty, ze ostateczny profil osaddéw
czwartorzedowych odznacza sie znaczng zmiennoscia, przy czy mozna przyjac, ze
gtobwne elementy budowy geologicznej czwartorzedu uksztattowane zostalty w
okresie zlodowacenia srodkowopolskiego. Najwiekszg czeS¢ gminy zajmujg osady
piaszczyste wystepujgce w postaci rozlegtego sandru rozcietego dolinami Czarnej
Bieliny i Piasecznicy. Ich migzszos¢ wynosi do 10 m. Kompleksy gliny zwatowej w
postaci niewielkich ptatéw, wystepujg w okolicy miejscowosci: Ciosny, tominy,
Zaosie, Skrzynki, Przesiadtow.

Czwartorzed nierozdzielony reprezentowany przez piaski eoliczne wydm i
réwniny piaskdéw przewianych, mozna odnalezé w potnocno — wschodniej czesci
gminy, gdzie ciggng sie one pasem szerokosci 0,3 — 1 km od Subiny do Skrzynek
oraz na potnoc od miejscowosci Woélka Krzykowska (tam wystepujg one w postaci
pojedynczych wydm parabolicznych). Piaski te sg drobno i srednioziarniste, dobrze
wysortowane o migzszosci wahajgcej sie pomiedzy 2 a 8 m.

Osady holocenskie reprezentowane sg w postaci piaskéw, namutéw i torfow.
Piaski rzeczne wystepujg we wszystkich wiekszych dolinach rzecznych. Budujg one
obecnie tarasy nadzalewowe rzeki Piasecznicy oraz tarasy zalewowe pozostatych
ciekow. Namuty den dolinnych i zagtebien bezodptywowych budujg réznorodne
osady piaszczysto — mutowe, przy czym ich migzszos¢ nie przekracza 2-4 m. Torfy
na terenie gminy Ujazd wystepujg w dolinie Piasecznicy powyzej Ujazdu. Migzszos$¢

ich nie przekracza 2 m.
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3.3. Udokumentowane ztoza kopalin

Wyzej opisana budowa geologiczna przesgdzita o zasobach surowcowych
gminy. Z wystepujgcych tu kopalin na szczeg6lng uwage zastugujg czwartorzedowe
serie wodnolodowcowe, formy pochodzenia eolicznego oraz roslinnego.

Piaski réznoziarniste wodnolodowcowe wystepujg na znacznej powierzchni
gminy, przy czym najwieksze ich nagromadzenie znajduje sie w okolicy miejscowosci
Ujazd. Sa to piaski r6znoziarniste, z wktadkami zwiréw, migzszosci 5-10 m. Surowiec
ten wykorzystywany jest lokalnie gtownie jako piaski budowlane.

Duze poktady piaskéw eolicznych znajdujg sie w potnocno — wschodniej
czesci gminy. Przeprowadzone pod koniec lat szescdziesigtych na tym terenie
badania geologiczne wykazaty ich przydatnos¢ do produkcji betonéw komorkowych,
jednak ze wzgledu na ochrone Srodowiska i walory rekreacyjne eksploatacji tej
wowczas nie podjeto.

Torfy wystepujg w dolinie rzeki Piasecznicy powyzej miejscowosci Ujazd.
Maja one jednak bardzo stabg jakos¢ energetyczng, sg mocno zapieczone |
zapylone, przechodzgc miejscami facjalnie w namuly piaszczyste i pylaste z
czesciami organicznymi. Migzszos¢ ich dochodzi do 2 m. Z tego powodu istnieje
mozliwos$¢ ich wykorzystania gtdwnie w rolnictwie, ogrodnictwie lub przy pracach
rekultywacyjnych.

Na terenie gminy znajduje sie nastepujgce udokumentowane ztoza kopalin:

e zitoze Bielina — ztoze kruszywa naturalnego piasku,

e Zztoze Olszowa — ztoze kruszywa naturalnego mieszanek zwirowo - piaskowych,

e Zztoze Piaski - ztoze kruszywa naturalnego piasku,

o zioze Przesiadtow — ztoze kruszywa naturalnego piasku ze zwirem,

e Zzloze Stasiolas — ztoze kruszywa naturalnego piasku,

o ztoze Wykno — ztoze kruszywa naturalnego piasku,

e Zzloze Zaosie - Bronistawdw — ztoze kruszywa naturalnego piaskow kwarcowych

do produkcji betonéw komérkowych.
3.4. Tereny gornicze
W granicach gminy Ujazd wystepujg tereny gornicze zwigzane z eksploatacjg

zt6z:
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Piaski

Koncesja znak RO.V-KK-7513-43/10 na wydobywanie kopaliny ze zloza
udzielona przez Marszatka Wojewodztwa todzkiego decyzjg z dnia 15
listopada 2010 r.,

Obszar gorniczy Piaski ustanowiony decyzjg znak RO.V-KK-7513-43/10 z
dnia 15 listopada 2010 r.,

Teren gorniczy Piaski ustanowiony decyzjg znak RO.V-KK-7513-43/10 z dnia
15 listopada 2010 .,

Stasiolas

Koncesja znak ZR0.7512-15/09 na wydobywanie kruszywa naturalnego
(piasku) udzielona przez Staroste Tomaszowskiego decyzjg z dnia 7 sierpnia
2009 .,

Obszar gorniczy Stasiolas A ustanowiony decyzjg znak ZRO.7512-15/09 z
dnia 7 sierpnia 2009 r.,

Teren gorniczy Stasiolas A ustanowiony decyzjg znak ZR0O.7512-15/09 z dnia
7 sierpnia 2009 r.,

Olszowa

3.5.

Koncesja znak ROV.7422.2.95.2011.KK na wydobywanie kopaliny ze ztoza
kruszywa naturalnego, udzielona przez Marszatka Wojewodztwa todzkiego
decyzjg z dnia 2 listopada 2011 r.,

Obszar goérniczy Olszowa ustanowiony decyzjg znak ROV.7422.2.95.2011.KK
2 listopada 2011 .,

Teren gorniczy Olszowa ustanowiony decyzjg ROV.7422.2.95.2011.KK
2 listopada 2011 r.

Warunki hydrogeologiczne

Wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski gmina Ujazd znajduje sie na

pograniczu subregionu t6dzko — piotrkowskiego i regionu kutnowskiego. Zgodnie z

przedstawiong budowg geologiczng, pietra wodonosne wystepujg w utworach

czwartorzedu, kredy i jury.

W utworach czwartorzedowych wystepujg dwa poziomy wodonosne:

poziom miedzymorenowy — stanowigcy Il poziom wodonosny czwartorzed, to

gtdbwny poziom uzytkowy, ktory jest zwigzany z osadami piaszczysto — zwirowymi
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gornymi stadiatu maksymalnego oraz dolnymi stadiatlu mazowiecko -
podlaskiego  zlodowacenia  Srodkowopolskiego. W  czesci  potnocnej
charakteryzuje sie on swobodnym zwierciadtem wody, natomiast w czesci
zachodniej zwierciadto wody jest napiete. Zauwazalny jest silny zwigzek warstwy
miedzymorenowej z siecig wod powierzchniowych, ktory na terenie gminy jest
intensywnie drenowany w dolinie rzeki Piasecznicy. Gtebokos¢ wystepowania
poziomu jest zroznicowana, najczesciej wystepuje on jednak pomiedzy 5-15 m.
W potnocnej czesci gminy migzszos¢ warstwy wodonosnej zawiera sie w
przedziale 20-40 m, na pozostatym ksztattuje sie on pomiedzy 10 — 20 m,
sporadycznie tylko 5 — 10 m. Maksymalna wydajno$¢ otworéw studziennych
ujmujgcych do eksploatacji gtébwny poziom uzytkowy czwartorzedu, waha sie od
15 do 75 m%h, a obliczone na podstawie pompowan wspotczynniki filtracji
roznicujg sie od 4 do 36 m/24h. W konsekwencji zroznicowania parametréw
hydrodynamicznych wydajnos¢ potencjalna typowej studni na obszarze
czwartorzedowego gtéwnego poziomu uzytkowego wynosi 30-50 m*h w czesci
pdinocnej i zachodniej oraz od 10 do 30 m®h na pozostatym obszarze. W
potnocnej czesci spetnia on kryteria GZWP. Pozostate wody tego pietra majg
znaczenie drugorzedne,

e plytki poziom srédglinowy — zaliczy¢ do niego nalezy wody przypowierzchniowe
wystepujgce w gornych piaskach, nad glinami warcianskimi. Ich wystepowanie
zwigzane jest z zagtebieniami w stropie glinu, a jego szersze rozprzestrzenienie
jest charakterystyczne dla dolin ciekow powierzchniowych lub denudacyjnych
obnizen terenowych. Cechuje sie zawsze zwierciadtem swobodnym. Mozna
przyjac, iz na wiekszos$ci terenu gminy poziom ten nie wystepuje wcale. Szersze
rozprzestrzenienie obserwujemy w potudniowo — zachodniej i potudniowo —
wschodniej czesci gminy. W obszarach sandrowych odwadnianych doling
Piasecznicy poziom ten ksztattuje sie w strefie 1,0 — 4,0 m ppt. i ma zwierciadto
ciggte. W formujgcych sie dolinach rzecznych poziom nadmorenowy ksztattuje
sie w strefie 1,0-2,0 a w ich osiach najczesciej powyzej 1,0 m ppt tworzgc wody
hipotermiczne tj. okresowo wystepujgce na powierzchni.

Wody podziemne w utworach kredy dolnej, charakterystyczne dla potudniowej

czes$ci gminy wystepujg w szczelinowo — porowych osadach albu srodkowego i

gornego. Sg one zbudowane z piaskowcow i piaskow. Zwierciadto wody poziomu

gtbwnego ma charakter napiety i stabilizuje sie na wysokosci 185 m npm w
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zachodniej czesci , do okoto 170 m npm w czesci potudniowo — wschodniej. Strop

utworéw wodonosnych znajduje sie najczesciej na gtebokosci 15-50 m, jedynie w

centralnej czesci wystepuje gtebiej niz 50 m. Migzszos¢ utworéw wodonosnych albu

jest znaczna i moze przekracza¢ 100m. Przewodnos¢ hydrauliczng okreslono w

zakresie 200 - 500 m?%/24h. Sredni wspdtczynnik filtracji w poziomie gtéwnym wynosi

8m/24h. Wydajno$¢ potencjalng okreslono w zakresie wartoéci 50 - 70 m*/h.

Gtowny poziom uzytkowy w osadach jury gornej wystepuje w weglanowych
osadach szczelinowo — krasowych. Zwierciadto wody ma najczesciej charakter
napiety. Stabilizuje sie ono na rzednych od 180 do 160 m. Przeptyw regionalny wod
jest zblizony do kierunku potudniowo — wschodniego. Gtéwny poziom uzytkowy
wystepuje najczesciej na gtebokosci 15 — 50 m, przy czym w rejonie Stasiolasu
zostat on nawiercony na poziomie 50-100 m. Najgtebsze wystepowanie poziomu
zwigzane jest z rowem tektonicznym tagiewnik, gdzie wystepuje on na gtebokosci
ponad 100 m. Migzszos¢ gtdwnego poziomu wodonosnego przekracza 40 m.
Maksymalne wydajnosci uzyskiwane z otworéw gorno jurajskich przekraczajg
300 m®h, sam zakres uzyskiwanych wydajnosci waha sie od 7+340 m3h.
Wydajnosci potencjalne najczesciej wynoszg 30 — 50 m*h (kimeryd). W strefie
podczwartorzedowych wychodni oksfordu wydajnosci potencjalne sg znacznie
wieksze i ksztaltujg sie na poziomie 50 — 70 m*/h. Wody poziomu gdrnojurajskiego
sg w rejonie gminy dobrze izolowane w stropie przed kontaktem hydraulicznym z
wodami pietra czwartorzedowego. Swiadczy o tym chemizm wod tego poziomu,
cechujacy sie wielkg statoscia.

Czes¢ z omoéwionych powyzej pozioméw wodonosnych spetnia kryteria GZWP, a

przez obszar gminy przebiegajg granice dwoch wydzielonych Gtownych Zbiornikéw

Waod Podziemnych, w tym:

e dolnokredowy GZWP 401 Niecka todzka - jest to zbiornik obejmujgcy wody o
charakterze porowym wystepujgce w utworach kredy dolnej, a jego powierzchnia
wynosi 1875 km?2. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne catego zbiornika wynosza
90 tys. m*/d, natomiast $redni modut zasobéw odnawialnych okoto 60 m®d-km?.
Srednia gteboko$¢ ujeé wod podziemnych w obrebie catego GZWP miesci sie w
przedziale 30-800 m,

e goérnojurajski GZWP 404 Koluszki — Tomaszéw - wystepujg tu wody o
charakterze szczelinowo-krasowym zwigzane =z utworami jury goérne;j.

Powierzchnia zbiornika wynosi 1109 km?, a jego zasoby dyspozycyjne szacuje
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sie na poziomie 350 tys. m®/d. Sredni modut zasobéw odnawialnych wynosi 360
m®/d-km?. Wody tego zbiornika znajdujg sie w klasie Ib (wody o wysokiej jakosci,
nieznacznie zanieczyszczone wymagajgce prostego uzdatniania do celow
pitnych lub gospodarczych). Jurajskie poziomy wodonosne sg zwigzane gtéwnie
z piaskowcami koscieliskimi doggenu oraz uszczelnionymi skatami weglanowymi
malmu.
Poniewaz gmina znajduje sie w zasiegu dwoch Gtéwnych Zbiornikdw Waéd
Podziemnych, wiadze powinny ktas¢ szczegolng troske na ochrone wod
podziemnych polegajagcg na zakazie lokalizacji inwestycji mogacych wptywac
negatywnie na stan czystosci gruntéw i wod, takich jak: skladowiska bez
odpowiednich zabezpieczen podtoza, inwestycje zwigzane 2z transportem i
magazynowaniem substancji ropopochodnych oraz innych toksycznych, stacje paliw

bez specjalnych izolacji podtoza i innych.
3.6. Sie¢ hydrograficzna

Teren gminy, poza pétnocno — wschodnig czescig gminy, nalezgca do zlewni
rzeki Gac (Il rzedu), nalezy do zlewni rzeki Wolbérki, ktora jest dziatem wodnym |li
rzedu. Odptyw wod powierzchniowych odbywa sie zgodnie z nachyleniem obszaru w
kierunku potudniowo — wschodnim i wschodnim. Jest to uwarunkowane
polodowcowym uksztattowaniem powierzchni terenu, a takze nasladowaniem
gtownych linii strukturalnych starszego poditoza oraz ukfadu dolin marginalnych
zlodowacenia mazowiecko — podlaskiego. Do najwiekszych ciekow znajdujgcych sie
na terenie gminy zaliczy¢ nalezy: Piasecznice i Czarng Bieline, ktére poza granicami
gminy uchodzg do rzeki Wolborki, a za posrednictwem jej wod do Pilicy. Sg to rzeki
nizinne z matymi spadkami o kretych kortach i z zabagnionymi dolinami, pociete
siecig kanatow odwadniajgcych.

Teren gminy jest ubogi w naturalne zbiorniczki i oczka wodne, wypetniajgce
zagtebienia terenu. Najwiecej z nich znajduje sie w dolinie rzeki Piasecznicy. Oczka
wodne wystepujg tez w obrebie lasow na siedliskach wilgotnych oraz na terenach
bagnisk $rodlesnych. Zbiorniczki te stanowig cenny element krajobrazu gminy oraz
petnig role wazne rezerwuaréw wodnych. Z dolinami rzeki Czarnej Bieliny (Bukow)
oraz Piasecznicy (Ujazd) zwigzane sg stawy rybne, na ktérych prowadzi sie
gospodarke hodowlang.

Strona | 23



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ujazd

W granicach gminy znajdujg sie obiekty retencji korytowej ujete w
Wojewddzkim Programie Matej Retencji dla wojewddztwa todzkiego. Retencja
korytowa to jeden z najtanszych sposobdw zwiekszania zasobow wod w zlewniach
nie tylko w obrebie samego cieku, lecz rowniez w ramach jego zlewni, co przyczynia
sie rowniez do zwiekszenia zasobéw wod podziemnych. Ten sposéb retencji wody
ma szczegolne znaczenie w okresie wegetacyjnym, kiedy mozliwe jest wykorzystanie

wody do nawodnien uzytkow rolnych — gtdéwnie zielonych.
3.7. Gleby

Zroznicowanie typologiczne i gatunkowe gleb jest uwarunkowane wieloma
czynnikami, do ktérych =zaliczy¢ nalezy: rodzaj skaty macierzystej, klimat
(mikroklimat), rzezbe terenu (mikrorzezbe), hydrosfere, organizmy roslinne i
zwierzece, dziatalnos¢ cziowieka oraz dlugos¢ okresu, w ktorym ten proces
przebiegat (wiek gleby). O jej przynaleznosci typologicznej moze decydowac caty
zespot wymienionych sktadnikow glebotworczych lub tylko jeden. Rodzaj gleby
uzalezniony jest od genezy skaty macierzystej, na ktérej powstata (np. utwory
fluwioglacjalne, eoliczne itd.), a o gatunku gleby — grupa granulometryczna
(uziarnienie jakie wykazuje charakteryzowana gleba np.: piasek luzny, piasek
gliniasty itd.). Biorgc pod uwage w/w uwarunkowania na terenie gminy wyksztatcity
sie nastepujgce typy gleb:

e Dbrunatne (wytworzone na glinach), ktére wystepujg na terenach wsi: Ujazd,
Skrzynki, Tobiasze, Przesiadtéw, Sangrodz,

e Dbielicowe, pseudobielicowe (wytworzone na piaskach strukturalnych i
spiaszczonych glinach) znajdujg sie one gtéwnie w pétnocno - wschodniej czesci
gminy,

e gleby mutowo — torfowe, muszrowo — torfowe charakterystyczne dla dolin ciekow
i zagtebien bezodptywowych.

Uzytki rolne zajmujg 61,3% powierzchni gminy Ujazd, w tym na grunty orne przypada

49,7%. Zaledwie 12,8 % z nich nalezy do klasy Rllla i Rlllb, natomiast zdecydowang

przewage majg grunty klasy RV, RVI, ktére zajmujg 58,3%.

Grunty orne naterenie gminy Ujazd (ha)

Klasa bonitacyjna

Obreb la b IVa Vb Y; Vi
Ujazd 1298 141.7 116.0 42.9 788 168.3
Miynek- 115 311
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Wiadystawow
Przesiadtow 52,5 32,2 20,5 48,1 29,3
Bukow 29,2 60,0 56,4 63,4 70,6 112,4
Wolka 17,4 955 222.9 39,1
Krzykowska
Skrzynki 8,8 30,2 24,8 26,0 23,6
Bielina 49 34,0 104,6 245,6 88,1
Olszowa 0,3 25,8 134,1 82,4 38,8 88,7
Lipianki 5,7 34,0 122,8
Wykno 22,6 31,6 34,8 70,5
Zaosie 9,2 24,2 31,9 34,7 53,0
¥ gczkowice 6,4 82,7
Tobiasze- 26,6 126,8 12,1 26,6 31,2
Ojrzanow
Sangrodz 13,4 39,0 35,7 30,2 39,1
Stasiolas 1,9 1,0 98,8 124,8
Maksymow 2,1 62,2 59,8
Bronistawow 0,4 0,1 22,6 70,7
PGR
Niewiadow - 11,2 52,6 49,2 16,9 37,8 12,0
Macznik
Closny | 47,2 82,3 31,6 32,1 94,3
Jozefow
tominy 32,1 103,4
Jozefin 1,9 3,4 8,2 23,7 72,9
Niewiadow 2,7 2,2 10,6 55,5
Szymanow

SUMA 170,6 4446 773,0 613,0 1228,7 1573,2

Zrédto. Informacje uzyskane z UG Ujazd
Jeszcze gorszg sytuacje mozna zaobserwowad wsrdéd uzytkdw zielonych,
gdzie lll klasa stanowi 1,1%, podczas gdy pozostate fgki i pastwiska znajdujg sie w

ramach IV, V i VI klasy bonitacyjnej.

Uzytki zielone na terenie gminy Ujazd (ha)

Klasa bonitacyjna
Obreb il IV Vv Vi
Ujazd 5,6 37,4 26,4 11,9
Mtynek-
Wiadystawow 4T 21,6 1.2
Przesiadtow 23,1 6,6
Bukow 1,3 24,6 5,9 0,4
Wodlka
Krzykowska 2.2 7,6
Skrzynki 0,9 1,1 1,0
Bielina 12,6 56,0 12,4
Olszowa 0,1 30,8 15,8 0,4
Lipianki 0,4 24,9 3,3
Wykno 3,1 21,4 1,9
Zaosie 0,0 0,7
t gczkowice 58,7 26,7 2,5
Tobiasze- 5,7 27,3 3,7
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Ojrzanéw
Sangrodz 9,1 29,7 17
Stasiolas 24,2 27,0 1,2
Maksymow 25,8 4,2
Bronistawow 0,4 11,2 0,4
PGR Nu_aW|adow 45,1 51 01
- Macznik
Closny | 0,1 3,2 4,0
Jozefow
tominy 28,9 0,6
Jozefin 1,0 2,7 10,6 1,2
Niewiadow 12,6 10,6 0,2
Szymanow

SUMA 8,1 278,5 411.,4 54,6

Zrédfo. Informacje uzyskane z UG Ujazd

Zarowno grunty orne, jak i trwate uzytki zielone znajdujgce sie na terenie
gminy w wiekszosci wiec zaliczone sg do gorszych klas bonitacyjnych. Uzytki rolne
nalezgce do Il klasy zlokalizowane sg przede wszystkim w okolicach miejscowosci

Bukéw, Ciosny, Niewiaddw, Przesiadiéw, Skrzynki, Ujazd.
3.8. Warunki klimatu lokalnego

Wedtug regionalizacji klimatycznej dokonanej przez W. Okotowicza i D. Martyn

teren gminy znajduje sie na obszarze regionu tddzkiego, ktéry charakteryzuje sie
posrednim wptywem oceanizmu i kontynentalizmu.
Nad jego obszar mogg swobodnie nadptywa¢ masy réznego rodzaju: od powietrza
polarnego przez powietrze arktyczne po zwrotnikowe. Ogdlnie mozna przyjaé, ze w
ciggu okoto 45% dni pogode ksztattujg masy powietrza polarno-morskiego. W ciggu
okoto 38% dni panujg masy powietrza polarno-kontynentalnego, a przez 10% dni
masy powietrza arktycznego — najczesciej wiosng. Masy powietrza zwrotnikowego
wystepujg bardzo rzadko i przynoszg niezwykte w danej porze roku okresy ciepta —
najczesciej jesienig. Taka roznorodnos¢ mas powietrza powoduje duzg zmiennosé
pogody w przebiegu dobowym i rocznym, a szczegolnie wiosng i zimg.

Warunki termiczne - srednie roczne temperatury powietrza mieszczg sie w
przedziale 7,5° - 7,8°C. Liczba dni z temperaturg powyzej 15,0°C waha sie od 90 do
100 dni, natomiast liczba dni z temperaturg ponizej 0°C wynosi od 70 do 80. Pokrywa
Sniezna utrzymuje sie prze 60 — 75 dni.

Sumy opadow sg uzaleznione od rzezby podtoza, wzniesienia nad poziomem
morza oraz odlegtoéci od duzych zbiornikéw wodnych. Srednia suma opadéw na

terenie gminy miesci sie w przedziale 550 — 600 mm, z lekkg przewagg w miesigcach

Strona | 26




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ujazd

letnich. Okres wegetac;ji roslin trwa okoto 210 dni.

Srednia predko$é wiatru w roku wynosi tu okoto 3,5 m/s. Sg to gtéwnie wiatry
z kierunku zachodniego. Wieksza wietrznos¢ wystepuje zimg i wiosng, a mniejsza
latem i jesienia.

Uktad poszczegolnych elementéw klimatycznych ulega zréznicowaniu w
zaleznosci od wyniesienia, uksztattowania, pokrycia terenu, czy tez zalegania wod
gruntowych. Najkorzystniejsze wystepujg w rejonie bezposredniego oddziatywania
kompleksow lesnych, a najmniej korzystne w dolinach rzek, zagtebieniach
bezodptywowych oraz terenach trwale nawilgoconych. Obszary te charakteryzujg sie
niekorzystnymi warunkami wilgotnosciowymi, inwersjg termiczng, zaleganiem mgiet i
ztym przewietrzaniem. Powstajg tu zastoiska zimnego powietrza, a czesto rowniez

mrozowiska. Tereny te nie nadajg sie ani do upraw polowych, ani do zabudowy.
3.9. Szataroslinna

Szata roslinna gminy Ujazd jest do$¢ urozmaicona. Sktada sie na nig
roslinnos¢ laséw, tak, torfowisk oraz zespoty synantropijne, w tym: segetalne
(zwigzane z terenami upraw) i ruderalne (zwigzane z przestrzeniami
zurbanizowanymi).

Grunty lesne zajmujg w gminie Ujazd obszar 3325,8 ha stanowigc 34,4% jej
powierzchni. Najwiekszy ich kompleks znajduje sie w potnocnej oraz potudniowe;j
czesci. Pozostate lasy sg niewielkie i wykazujg duze rozproszenie.

Do cennych ekosysteméw zwigzanych z nielesnymi formacjami zaliczyC
nalezy zespoty roslinnosci fgkowej i torfowiskowej wystepujgce w dolinach rzek
(gtdbwnie na potnoc od miejscowosci Ujazd w dolinie rzeki Piasecznicy), mniejszych
ciekdw oraz naturalnych obnizeniach terenu.

Pozostatg cze$¢ szaty roslinnej stanowig tereny uzytkowane rolniczo (pola,
taki, sady), ktére sg specyficznym typem biocenozy charakteryzujgcym sie z reguty
znacznym uproszczeniem pod wzgledem sktadu gatunkowego w poréwnaniu z
biocenozg naturalng oraz roslinnos$¢ ruderalna zasiedlajgca podtoza zmienione przez

cztowieka, charakterystyczna dla terenéw zurbanizowanych.
3.10. Swiat zwierzecy

Faune gminy reprezentujg gatunki, z ktérych wiekszo$¢ spotykana jest
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rowniez w pozostatych czesciach wojewodztwa i kraju. Poszczegdlne gatunki
zwierzat zwigzane sg z okreslonymi ekosystemami krajobrazami, w tym: lesnym,
dolinami rzecznymi, zbiornikami wodnymi (sztucznymi i naturalnymi) oraz
krajobrazem wiejsko-rolniczym.

W faunie boréw, zwlaszcza suchych, znaczny udziat majg gatunki owadow
zwigzanych pokarmowo z sosng (przy czym wiele z nich to znane szkodniki laséw).
Wystepujg tu réwniez typowe dla polski srodkowej gatunki ptazéw (np. zaba trawna,
ropucha szara) i gadow (w tym jaszczurka zwinka, ktéra zasiedla suche i
nastonecznione okrajki borow). Dosy¢ bogata jest fauna ptakéw lesnych przy czym
dominujgcymi gatunkami sg drobne ptaki z rzedu wroblowatych. Fauna ssakéw jest
bardzo zréznicowana, wystepujg tu bowiem zaréwno duze parzystokopytne, jak i
drobne ssaki. Dos¢ pospolicie spotyka sie tu sarne i dzika, jakkolwiek jego stan
liczebny jest trudny do ustalenia. Z rzedu ssakow owadozernych wystepuja: jez
wschodni, kret, dwa gatunki ryjowek (aksamitna i malutka) oraz rzesorek rzeczek.
Wsrod nietoperzy stwierdzono obecnos¢ kilku gatunkéw, z ktérych najokazalszym
jest borowiec. Obok pospolitych gryzoni: nornicy rudej, myszy lesnej, myszy
zaroslowej i wiewiorki rudej, na szczegdlng uwage zastuguje obecnos¢ orzesznicy —
jednego z rzadszych gatunkow ssakéw w Polsce, ktory osigga tutaj potnocng granice
zasiegu.

Bogactwo fauny krajobrazu rolniczego zalezy przede wszystkim od stopnia
jego mozaikowatosci oraz intensywnosci prowadzonej tam gospodarki. Na suchych
pastwiskach wystepuje dosc rzadki zuk — krowienczak ksiezycorog i kilka gatunkow
drapieznych kusakow. Spotkac tez tu mozna okazate muchdéwki, np. bgka bydlecego
i drapieznego towika szerszeniaka. Wsréd motyli wystepuje paz krolowej, a na tgkach
jeden z najokazalszych owaddéw - turku¢ podjadek. Na obszarach rolniczych
spotykamy ptaki pochodzgce z réznych $Srodowisk - lesnych i nielesnych. Jak we
wszystkich typach krajobrazéw dominujg tu gatunki lesne, ktére przystosowaty sie do
srédpolnych i osiedlowych zadrzewien, saddow, zywoptotéw, drzew rosngcych wsréd
szlakow komunikacyjnych. Najliczniejszymi ssakami upraw rolnych sg gryzonie,
gtéwnie norniki. Z gatunkdéw townych wystepujg tu krolik, zajgc i polna populacja
sarny, ktore wystepujg rowniez na uzytkach zielonych. Charakterystycznym
gatunkiem dla cieptych tgk ziotoroslowych jest chroniony pajgk tygrzyk paskowany, a
z innych pajgkow krzyzak tgkowy.

W sagsiedztwie siedzib ludzkich wystepujg gatunki charakterystyczne dla
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obszaréw zurbanizowanych.
3.11. Obszary i obiekty chronione

Na obszarze gminy Ujazd nie wystepujg wielkoobszarowe formy ochrony
przyrody tj.: parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu.
Do indywidualnych form ochrony zlokalizowanych na przedmiotowym terenie zaliczy¢
nalezy:

e pomniki przyrody,

o uzytki ekologiczne.
3.11.a. Pomniki przyrody

Pomniki przyrody to pojedyncze twory przyrody ozywionej i nieozywionej lub
ich skupienia o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej,
historycznej Ilub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami,
wyrozniajgcymi je wsrod innych twordw, okazatych rozmiarow drzewa, krzewy
gatunkow rodzimych lub obcych, zrodta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy
narzutowe oraz jaskinie.

Do pomnikéw przyrody ozywionej na terenie gminy nalezy aleja drzew oraz
pojedyncze drzewa odznaczajgce sie sedziwym wiekiem, wielkoscig, niezwyktymi

ksztattami lub innymi cechami. Zaliczy¢ do nich nalezy:

Obowigzujgca podstawa prawna wraz z

Nazwa oznaczeniem miejsca ogtoszenia aktu | Opis lokalizacji
prawnego
Lipa Zarzadzenie Tobiasze

drobnolistna Nr 45/87 Wojewody Piotrkowskiego z dnia
15 grudnia 1987 r. w sprawie uznania za

pomniki przyrody.
Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 17, poz. 177
130 Rozporzgdzenie Odcinek  Helendw -
Kasztanowcow, | Nr 5/98 Wojewody Piotrkowskiego z dnia | Olszowa
36 3 lipca 1998 r. w sprawie zmiany
Jesionéw rozporzadzenia dotyczgcego uznania za
Wyniostych pomniki przyrody

Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 12, poz. 134

3.11.b. Uzytki ekologiczne

Uzytkami  ekologicznymi sg zastugujgce na ochrone pozostatosci
ekosystemow, majgcych znaczenie dla zachowania roznorodnosci biologicznej -

naturalne zbiorniki wodne, Srodpolne i Srodlesne oczka wodne, kepy drzew i
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krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej ro$linnosci, starorzecza,
wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska
rzadkich Ilub chronionych gatunkow roslin, zwierzagt, i grzybow, ich ostoje oraz
miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.

Istotnym powodem tworzenia uzytkdw ekologicznych jest potrzeba objecia
ochrong niewielkich powierzchniowo obiektéw, ale cennych pod wzgledem
przyrodniczym, o duzym znaczeniu dla zachowania unikatowych zasobow
genowych. Z reguty nie mogty one zostaé objete ochrong rezerwatowg ze wzgledu
na niewielkg powierzchnie i mniejszg range walorow przyrodniczych. Na terenie
gminy tg formg ochrony przyrody objeto obszary znajdujgce sie na terenie lesnictwa
Budziszewice:

e 0ddz. 164m o powierzchni 0,61 ha,
e 0ddz. 176c o powierzchni 0,35 ha,
e 0ddz. 176f o powierzchni 1,18 ha,

e 0ddz. 177c o powierzchni 4,73 ha,
e 0ddz. 189b o powierzchni 3,96 ha.

3.12. Antropogeniczne zagrozenia srodowiska

Ocena uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, warunkéw sanitarno-
zdrowotnych oraz waloréow krajobrazowych obszaru opracowania pozwala na
dokonanie diagnozy jego obecnego oraz potencjalnego stanu, jak réwniez
mozliwosci dalszego funkcjonowania. W warunkach naturalnych sSrodowisko
przyrodnicze tworzy uktad wzajemnie ze sobg powigzanych i wptywajgcych na siebie
elementéw abiotycznych i biotycznych. Wszelka dziatalno$¢ cztowieka powoduje
zmiany w pierwotnym stanie réwnowagi. Przeksztatceniom i degradacji na skutek
antropopresji podlegajg poszczegolne elementy $rodowiska, przy czym zmiana
jednego wywotuje zaburzenia réwnowagi w catym ukfadzie, co oddziatuje na
pozostate elementy. Poszczegdlne komponenty srodowiska odznaczajg sie
zroznicowang wrazliwoscig na procesy degradujgce, przez co ich stan i mozliwosci
funkcjonowania sg rowniez odmienne.

Na terenie gminy Ujazd gtéwnym zrédtem zagrozenia srodowiska jest jego
zanieczyszczenie (czyli wprowadzenie do powietrza, wody, ziemi, substancji statych,

ciektych lub gazowych albo energii w takich ilosciach lub w takim sktadzie, ktory
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moze ujemnie wptyngC na zdrowie cztowieka, klimat, przyrode zywa, glebe, wode lub
spowodowac inne zmiany w Srodowisku, w tym réwniez kulturowym). Powstaje ono
w wyniku postepujgcego procesu urbanizacji, ktory przektada sie na rozwgj
transportu, gospodarki komunalnej itp.

Wystepujgce na terenie gminy zagrozenia to przede wszystkim:

e zagrozenia atmosfery,

e zagrozenia wod powierzchniowych i podziemnych,

e przeksztatcenia rzezby terenu oraz pokrywy glebowej,

e oOsuwanie sie mas ziemnych oraz sptywy powierzchniowe,

e oOsiadanie powierzchni terenu,

e procesy sejsmiczne,

e zagrozenia srodowiska powodowane przez hatas,

e zagrozenia powodowane oddziatywaniem elektromagnetycznym.
3.12.a. Zagrozenia atmosfery

Antropogeniczne rodzaje zrodet emisji zanieczyszczen powietrza w gminie
Ujazd mozna podzieli¢ na:

e emisje punktowg (zorganizowang emisje z kominéw zaktadowych powstatg w
wyniku energetycznego spalania paliw i przemystowych proceséw
technologicznych),

e emisje liniowg (komunikacyjng, pochodzgcg gtdéwnie z transportu
samochodowego, kolejowego, w ktérej poszczegdlne odcinki drogi
rozpatrywane sg jako emitory),

e emisje powierzchniowg (w sktad ktérej wchodzg zanieczyszczenia komunalne
z: palenisk domowych, gromadzenia i utylizacji Sciekdéw oraz odpaddw).

Gtowny wptyw na stan powietrza majg przede wszystkim procesy energetycznego
spalania paliw zwigzane z emisjg powierzchniowg oraz emisjg punktowg. Sg one
szczegolnie ucigzliwe w okresie grzewczym wsrod zwartej zabudowy, ktéra utrudnia
proces rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen. Procesy te pochodzg zaréwno z
niskich emitorow odprowadzajgcych gazowe produkty spalania z palenisk
domowych, jak i lokalnych i zbiorczych kottowni, w ktérych podstawowym nosnikiem
grzewczym jest wegiel, niestety czesto ztej jakosci o duzej zawartosci siarki.

Jednym z wiekszych, obok Zakfadéw Sprzetu Precyzyjnego ,Niewiadow” S.A.,
emitorow punktowych wprowadzajgcych do powietrza zwigzki SO,, NO,, CO i pytow
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na terenie gminy jest znajdujgcg sie w Przesiadtowie firma Eurobox Polska Sp. z
0.0., wykorzystujgca do produkcji ciepta oraz procesow technologicznych olej
opatowy (o niskiej zawartosci siarki), gaz ziemny i energie elektryczng. Do
pozostatych emitorow szkodliwych substancji (poza wyzej wymienionymi) zaliczyé
nalezy kottownie weglowe zlokalizowane w firmach produkcyjnych i ustugach oraz
inne srednie bgdZz mate lokalne zrodta ciepta, w tym piecowy (paleniskowy) system
ogrzewania mieszkan dominujgcy w budownictwie jednorodzinnym oraz w
gospodarstwach rolnych, ktére eksploatowane sg przez ich wiascicieli wytgcznie na
wiasne potrzeby.

Waznym zrodtem zanieczyszczenia sg rowniez arterie o duzym natezeniu
ruchu, a zwlaszcza trasy tranzytowe (w tym przede wszystkim: drogi wojewddzkie
oraz powiatowe). Zrédta emisji komunikacyjnej znajdujg sie nisko nad ziemia, co
sprawia, ze zanieczyszczenia emitowane z silnikow pojazdéw kumulujg sie gtownie
w najblizszym otoczeniu drég, a ich wptyw na jako$¢ powietrza maleje wraz z
odlegtoscia. Brak jest danych dotyczgcych wielkosci emisji substancji szkodliwych do
atmosfery pochodzacych z transportu na terenie gminy. Nie mniej jednak sektor ten,
ma coraz wiekszy wplyw na jako$¢ i stan powietrza. Szkodliwe substancje
pochodzgce ze spalania paliw stanowig zrédto zanieczyszczenia zaréwno powietrza,
jak i gleb, a w konsekwenciji rowniez wod powierzchniowych i podziemnych na skutek
wymywania zanieczyszczen z powierzchni gruntu.

Wplyw na zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy Ujazd majg rowniez
Zlokalizowane na terenie powiatu zaktady przemystowe oraz miasto Tomaszow

Mazowiecki.
3.12.b. Zagrozenia wod powierzchniowych i podziemnych

Sposrod wszystkich ciekdw powierzchniowych na terenie gminy tylko rzeka
Piasecznica na terenie miejscowos$ci Ujazd objeta jest badaniami wykonywanymi w
ramach sieci monitoringu wéd powierzchniowych wojewoddztwa tédzkiego. Odbywa
sie ona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w
sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych (Dz. U.
Nr 162, poz. 1008), a ocenie poddaje sie, w przypadku ciekéw naturalnych, stan
ekologiczny JCW (jednolite czesci wody rozumiane sg jako oddzielne, znaczgce
elementy wod powierzchniowych, takich jak rzeka lub jej czeSc, jezioro, inne zbiorniki

wodne, itp., ktére dzielg sie na naturalne, silnie zmienione i sztuczne), potencjat
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ekologiczny (w przypadku sztucznych jednolitych czesci wéd i wod silnie
zmienionych), stan chemiczny oraz stan jednolitych czesci wody. Podana ponizej
ocena (pochodzgca z ,Informacji o stanie $rodowiska na terenie powiatu
tomaszowskiego w 2008”) jest niekompletna ze wzgledu na brak ustalonych
warunkow referencyjnych dla niektérych elementéw biologicznych, a takze braku
mozliwosci wykonania wszystkich wymienionych w rozporzgdzeniu substancji
priorytetowych, dlatego nalezy ja traktowac jako orientacyjng.
Stan ekologiczny JCW klasyfikuje sie w oparciu o elementy hydromorfologiczne,
biologiczne i fizykochemiczne (wspierajgce element biologiczny oraz specyficzne
zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne) do jednej z pieciu klas jakosci:
e klasa | — oznacza stan ekologiczny bardzo dobry,
e klasa Il — oznacza stan ekologiczny dobry,
e klasa lll — oznacza stan ekologiczny umiarkowany,
e klasa IV — oznacza stan ekologiczny staby,
e klasa V — oznacza stan ekologiczny zty

Stan jednolitej czesci wéd — okresla sie biorgc pod uwage klasyfikacje jej
stanu ekologicznego oraz chemicznego i okresla sie jako:
e dobry — w przypadku gdy dana JCW osigga przynajmniej dobry stan ekologiczny

i dobry stan chemiczny,

o zly —w kazdym innym przypadku niz wymieniony powyze;j.

Dane o zanieczyszczeniu wod rzeki Piasecznicy

Dane o jednolitej czesci wody Ocena jednolitej czesci wody
Nazwa | Kategoria | Badana Ocena stanu Ocena Ocena Stan
JCW waéd rzeka — ekologiczneg | potencjatu | stanu jednolit
punkt o w badanej ekologiczn | chemiczn | gj
pomiarowy | JCW ego w ego w czesci
badanej badanej wody
JCW JCW
¢ Piasecznica | umiarkowany
— Ujazd, lub ponizej
Czarma | . iraina | ® Czama umiarkowaneg | i zty stan
Bielina Bielina — o wod

Tomaszéw | (klasa lll lub
Mazowiecki | IV)

Poza wyzej opisang oceng stanu ekologicznego JCW Czarnej (w sktad ktorej
wchodzi punkt pomiarowy na rzece Piasecznicy) zostata poddana rowniez ocenie
stopnia eutrofizacji (czyli zjawisku wzbogacenia wody biogenami, w szczegolnosci

zwigzkami azotu i fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw oraz
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wyzszych form Zzycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepuje niepozgdane
zaktocenie biologicznych stosunkow w Srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakoSci
tych wod). Wyniki  kontrolowanych wskaznikow (biologicznych, tlenowych i
biogennych) wykazaty, iz przedmiotowa rzeka (Piasecznica) jest zagrozona
eutrofizacja.

Na terenie gminy w ramach sieci monitoringu wod podziemnych wojewoddztwa
t6dzkiego znajduje sie 1 punkt badawczy zlokalizowany na terenie Zaktadow Sprzetu
Precyzyjnego ,Niewiadéw” SA i obejmuje on st. VI. Ocene wod dokonano w 2009 r.
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie
kryteriow i sposobu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143, poz. 896), wedtug
ktérej wody podziemne mozemy zakwalifikowac do 5 klas jakosci:

e klasa | — wody bardzo dobrej jakosci,

e klasa Il — wody dobrej jakosci,

e klasa lll — wody zadowalajgcej jakosci,

e klasa IV — wody niezadawalajgcej jako$ci,

e klasa V — wody ziej jakosSci.

Klasy I, Il, lll odznaczajg sie dobrym stanem chemicznym wdéd podziemnych, IV i V
stabym stanem chemicznym. Na terenie gminy Ujazd wody podziemne z
gornojurajskiego poziomu wodonosnego zostaty zaliczone do Il klasy jakosci, w
zwigzku z tym ich stan chemiczny okreslono jako dobry (zaprezentowane powyzej
informacje pochodzi z ,Klasyfikacji wéd podziemnych w 2009 r. wraz ze wskaznikami
decydujgcymi o klasie czystosci”).

Wyzej wymieniony stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych jest
spowodowany:

e Sciekami pochodzgcymi z komunalnych i przyzaktadowych oczyszczalni,

e brakiem odpowiednio rozwinietego systemu kanalizacji, przy jednoczesnym
wysokim wskazniku zwodociggowania miejscowosci,

e splywami powierzchniowymi z pdél uprawnych (na ktérych stosowane sg
nawozy mineralne i chemiczne srodki ochrony roslin),

e splywami powierzchniowymi pochodzgcymi z sieci drenarskiej, ktore trafiajg
do wod wraz z opadami,

e obecnoscig dzikich wysypisk smieci,

e sptywami powierzchniowymi z tras komunikacyjnych.
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3.12.c. Przeksztatcenie rzezby terenu oraz pokrywy glebowej

Do obszaréw o przeksztatconej rzezbie zaliczy¢ nalezy tereny zwigzane
eksploatacjg powierzchniowg w ramach udokumentowanych zt6z kopalin.
Pozyskiwanie kruszyw powoduje lokalne zmiany powierzchni ziemi i wptywa na
pogorszenie warunkow glebowych w okolicach eksploatowany zt6z.

Niewatpliwe zagrozenie dla pokrywy glebowej stanowig dzikie wysypiska
Smieci. Wobec rozbudowanej sieci wodociggowej i stabo rozwinietej sieci
kanalizacyjnej pewne niebezpieczenstwo dla stanu sanitarnego gleb mogg stanowi¢

rowniez nieszczelne szamba oraz rozlewana na pola gnojowica.
3.12.d. Osuwanie sie mas ziemnych

Na terenie gminy Ujazd nie wystepujg obszary narazone na

niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.
3.12.e. Zagrozenia sSrodowiska powodowane przez hatas

Jednym z bardziej determinujgcych czynnikow jakosci srodowiska jest hafas
rozumiany jako dzwieki niepozgdane, ucigzliwe, szkodliwe. Moze on wywierac
niekorzystny wptyw na zdrowie cztowieka, Swiat zwierzecy i roslinny, a jego
szkodliwos¢ zalezy od natezenia, czestotliwosci, charakteru zmian w czasie,
dtugotrwato$ci dziatania. Hatas wystepuje powszechnie, zwlaszcza wzdtuz tras
komunikacyjnych, obiektow przemystowych i ustugowych o charakterze wytwoérczym.
Na terenie gminy nie ma statego punktu pomiarowego, jednak mozna przyjac, ze
gtdbwnym jego zrodtem jest hatas komunikacyjny, w sktad ktérego wchodzi:

e hatas drogowy, uzalezniony od wielu czynnikéw, w tym m.in.:

o od uktadu drogowego,

o natezenia i struktury ruchu,

o Sredniej predkosci strumienia pojazdow,

o stanu technicznego nawierzchni,

o stanu technicznego pojazdow.
Drogami generujgcymi najwiekszy ruch, a co za tym idzie réwniez znaczny hatas, sg
drogi wojewddzkie i powiatowe.

e hatas kolejowy — pod pojeciem ktérego rozumie sie hatas powstajgcy w wyniku

eksploatacji linii kolejowych. Zagrozenie hatasem wynikajgce z eksploatacji

szlaku kolejowego jest znaczgco odczuwalne szczegdlnie w najblizszym
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otoczeniu torowisk. O poziomie hatasu na obszarach znajdujgcych sie w
bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowych decydujg takie czynniki jak:
o natezenie ruchu,
o ilos¢ pociggow towarowych (w ogdlnej liczbie sktaddw pociggow),
o predkosc¢ i ptynnosc ruchu pociggow,
o potozenie toréw,
o stan techniczny taboru kolejowego oraz torowiska,
o uksztattowanie terenu, przez ktéry przebiega linia kolejowa,
o odlegtos¢ pierwszej linii zabudowy od skrajnego toru.
Przez wschodnig czes¢ gminy przebiega miedzyregionalna linia kolejowa. Ten rodzaj
hatasu moze by¢ szczegdlnie ucigzliwy dla osob mieszkajgcych na terenie
miejscowosci: Wykno, Zaosie, Skrzynki, Przesiadiéw.

Poniewaz na terenie gminy funkcjonuje kilka duzych zaktadéw produkcyjnych,
takze hatas przemystowy powstajgcy w ramach poszczegdlnych procesow
technologicznych, stanowi potencjalne zrodto zagrozenia dla mieszkancéw. Jego
specyfikg jest ditugotrwatosé wystepowania (zmianowy charakter pracy), a takze

czasowe, krotkotrwate duze natezenia.
3.12.1. Zagrozenia powodowane oddziatywaniem elektromagnetycznym

Zrodtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego sg systemy
wytwoércze i przesytowe energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii
komérkowej, urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzgdzenia przemystowe i
urzgdzenia uzytku domowego, stowem - promieniowanie to wystepuje powszechnie
w Srodowisku. Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majg urzgdzenia,
ktére emitujg fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal o
czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w
srodowisku naturalinym. W gminie Ujazd do sztucznych 2zrodet emisji pol
elektromagnetycznych stanowigcych potencjalne zagrozenie dla Srodowiska naleza:
e linie elektroenergetyczne o napieciu znamionowym 110 kV oraz GPZ 110/15 kV,
e stacje bazowe telefonii komérkowej,

e urzadzenia emitujgce pola elektromagnetyczne wykorzystywane w: osrodkach

medycznych, policji, strazy pozarnej.
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3.13. Naturalne zagrozenia srodowiska

Granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig pokazano na rysunku
studium. Wyznaczone zostaty one dla rzeki Piasecznicy i Czarnej Bieliny. Sposéb
zagospodarowania wskazanych obszaréw musi uwzgledniaé przepisy Prawa

Wodnego, a w szczegolnosci obowigzujgce zakazy.
4.  Stan dziedzictwa kulturowego

4.1. Rys historyczny

Historyczny Ujazd jest niezwykle cennym w skali wojewddztwa tddzkiego
obszarem tgczacym wybitne walory krajobrazowo - przyrodnicze z nawarstwieniami
kulturowymi od najdawniejszych czaséw, udokumentowanymi znaleziskami
archeologicznymi, poprzez zabytki architektury sredniowiecznej, uktad urbanistyczny
miasta z dwoma rynkami, po XIX-wieczng zabudowe.

Pierwsza wzmianka o Ujezdzie pochodzi z 1283 roku. Wowczas nalezat on,
jako wios¢ rycerska, do Racibora — podtowczego teczynskiego. Prawa miejskie na
prawie magdeburskim otrzymat na podstawie przywileju wydanego w 1428 roku,
kiedy dziedzicem byt Piotr Ttuk ze Strykowa, miecznik teczynski. Na mocy przywileju
w Ujezdzie odbywat sie tygodniowy targ i dwa doroczne jarmarki. W 1485 roku
Kazimierz Jagiellonczyk potwierdzit przywilej lokacyjny, a w 1523 roku ponowit go
Zygmunt Stary. Ze wzgledu na potozenie miasta w miejscu krzyzowania sie waznych
szlakéw handlowych w ciggu XV i XVI wieku wzrosto znaczenie Ujazdu. W drugiegj
potowie XVI wieku stanowito ono wiasnos¢ rodziny Szczawinskich. Ponowne
potwierdzenie przywilejow miejskich przez kréla Zygmunta 11l Waze nastgpito w 1615
roku. Na poczgtku XVII wieku nowym wtascicielem Ujazdu byt magnat Kasper
Denhoff. W drugiej potowie XVII wieku miasto ulegto zniszczeniu, a liczba jego
ludnosci w 1673 roku spadta do 278 oséb. Pomimo potwierdzenia przywilejow
miejskich przez kréla Jana Il Sobieskiego w kohcu XVII wieku Ujazd nie rozwinat sie
w wiekszy osrodek miejski. Byt miejscem wymiany towarowej o znaczeniu lokalnym i
zaspokajat potrzeby okolicznych débr. W pierwszej potowie XVIII wieku dziedzicami
Ujazdu byli kolejni spadkobiercy: ks. Michat Denhoff kanonik katedry krakowskiej i
proboszcz parafii w Ujezdzie oraz Anna Dennhofféowna. W drugiej potowie XVIII

wieku nastgpito pewne ozywienie gospodarcze, co wykorzystat nowy wiasciciel-
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Tomasz Ostrowski — podskarbi nadworny. W 1786 roku Stanistaw August
Poniatowski zatwierdzit prawo odbywania w Ujezdzie targow i jarmarkow. Ostrowski
uprzemystowit swe dobra i zrealizowat budowe zaktadéw metalurgicznych, fryszerki i
miyna. Mozliwosci przeksztatcenia Ujazdu w wazny osrodek przemystowy zostaty
ograniczone przez powstanie nowego osrodka - Tomaszowa, ktory w znacznie
szybszym tempie zaczagt sie rozwija¢, a Ujazd zaczat petni¢ funkcje podrzedne. W
1850 roku Ujazd zostat zniszczony na skutek pozaru, po ktorym juz nigdy nie
odzyskat swego dawnego znaczenia. W 1869 roku zostat pozbawiony praw
miejskich. Kolejne tak duze zniszczenie osrodka nastgpito w 1939 roku, kiedy
miasteczko zostato w znacznej czesci spalone przez wkraczajgce wojska niemieckie.

Dzisiejszy uktad jest odbiciem historycznych nawarstwien. Ztozony jest on z
nastepujgcych czesci: starszej zwanej ,Starym Rynkiem”, przylegajgcego do niego
,2ydowskiego Miasta” oraz trzeciej znacznej pod wzgledem zajmowanej powierzchni
i waznej dla kompozycji catego ukfadu - czesci rezydencjonalnej z kosciotem
parafialnym, jakg tworzy zespét patacowo-parkowy w Ujezdzie (z zabudowaniami
gospodarczymi od strony wschodniej) potgczony kompozycyjnie z zespotem kosciota
na zachodzie. Pierwotne miasto powstato w ramach owalnicowego ksztattu osady
istniejacej juz przed nadaniem praw miejskich. Stary rynek uksztattowat sie jako
targowisko i miat ksztatt prostokgta az do pozaru w 1828 roku. Najwazniejsza w
pierwszym okresie istnienia Ujazdu droga prowadzgca do Wolborza wybiegata z
potudniowo-zachodniego naroznika rynku, a jej przedtuzenie przy zachodniej pierzei
rynku stanowita droga do Rokicin. Pozostate drogi do Rawy, Lubochni i Inowtodza
wychodzity z potudniowo-wschodniego naroznika. Kierunek pozostatej zabudowy w
miescie wytyczaty warunki naturalne zwigzane z istnieniem rzeki (mokradta i pozniej
stawy). W 1620 roku kiedy miasteczko przeszto w rece Kacpra Denhoffa wznidst on
patac (na miejscu wczesniejszej prawdopodobnie obronnej rezydenciji) i urzadzit park
nad odcinkiem rzeki optywajgcej miasto od strony wschodniej. Istotniejsze przemiany
w rozplanowaniu miasta nastgpity w koncu XVIII wieku i na poczatku XIX wieku. Na
potudnie od starego rynku powstata nowa dzielnica skupiona wzdtuz drogi
prowadzgcej do nowozatozonego Tomaszowa. Osiedlita sie tu ludno$¢ zydowska.
Ufundowany nowy rynek z przylegtosciami i ul. Tomaszowskg nazwano ,Nowym
Miastem”. Lezato ono poza wyznaczonym przez lokacje obszarze miejskim, ktory
powoli zaczgt ulegaC przeksztatceniom w zwigzku z dziatalnoscia Tomasza

Ostrowskiego. Nastepnym etapem rozwoju potudniowej czesci miasta byto zatozenie
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przez Antoniego Ostrowskiego osady sukienniczej Antolin. Powstata ona na zachod
od ,nowego miasta” i byta sprzezona z miasteczkiem choé terytorialnie
wyodrebniona. Nie rozwingt sie jednak tutaj przemyst widkienniczy i Antolin nie
potaczyt sie z ciggiem zwartej zabudowy z resztg miasta. Z czesci wschodniej Sciany
,2ydowskiego rynku” oraz drogi prowadzgcej do Antolina uformowat sie w pierwszej
potowie XIX wieku nieforemny tr6jkat, w obrebie ktdérego utworzono targowisko. Od
drugiej polowy XIX wieku nie nastgpity juz istotniejsze zmiany w ukfadzie
przestrzennym Ujazdu.

Uktad przestrzenny dawnego miasta zachowat do dzis w zasadniczym zarysie
swoj pierwotny charakter, mimo szeregu negatywnych zmian dokonanych w okresie
powojennym. Niezwykle wartosciowa zabudowa historyczna zespotu patacowo-
parkowego zakomponowana wsréd zieleni parkowej w Ujezdzie, pomimo
znaczacych zniszczen, nie utracita swoich zasadniczych architektonicznych i
przyrodniczych waloréw. Bedgc od 2006 roku w rekach prywatnych jest sukcesywnie

restaurowana i poddawana pracom konserwacyjnym.
4.2. Srodowisko kulturowe

Zachowane zasoby dziedzictwa kulturowego, obejmujgce cenne zabytki
wpisane do rejestru zabytkédw i ewidencji konserwatorskiej, historycznie
uksztattowane uktady przestrzenne, miejsca koncentracji podziemnych warstw
kultury, a takze tradycja regionu, stanowig wartosci podlegajgce ochronie prawnej i
pozwalajgce na wyodrebnienie obszarédw o znaczgcych walorach srodowiska
kulturowego, na ktére skfadajg sie: przeksztatcone przez cziowieka twory przyrody
oraz wytworzone wartosci materialne i duchowe. Troska o srodowisko kulturowe to
nie tylko ochrona materialnych $ladow naszej przesziosci, ale takze ochrona
tozsamosci ludzi w jej najbardziej newralgicznym aspekcie, bowiem straty w
Ssrodowisku kulturowym, a szczegolnie utracone dziedzictwo kulturowe, sg nie do

odtworzenia.
4.3. Obiekty objete ochrong

Ochrona dobr kultury materialnej i niematerialnej jest celem polityki
przestrzennej, a ksztattowanie srodowiska kulturowego powinno generowac rozwoj

innych dziedzin zycia regionu (np. turystyke irekreacje, osadnictwo, lesnictwo,
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rolnictwo). Obiekty kultury materialnej winny by¢ wykorzystane i uzytkowane z
zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji i nadania im odpowiednich

funkcji uzytkowych.

4.3.a. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
Lp. |Lokalizacja Obiekt Czas powstania | Materiat
1. Bukéw 2 park dworski XIX w.
2 Ujazd kaplica cmentarna 1834 . murowany
' ul. Cmentarna rzymsko-katolicka
Ujazd kosciot parafialny | 1676-1680 r. murowany
3. ul. Koscielna 29a rzymsko-katolicki
p.w. sw. Wojciecha
4 Ujazd dzwonnica XVIHI/XIX w. murowany
' ul. Koscielna 29a
5 Ujazd plebania pot. XIX w. drewniany
' ul. Koscielna 29
6 Ujazd park 1 pot. XIX w.
' ul. Parkowa 1
7 Ujazd patac przebudowany w | murowany
' ul. Parkowa 1 1812r.
Wolka Krzykowska | zespot dworsko- XIX w. murowany
8 10 parkowy
' (park dworski wraz z
dworem)
4.3.b. Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw
Lp. | Lokalizacja Obiekt Czas | Material
powstania
Bukéw 2 park dworski XIX w.
1. X .
(zespot patacowo-dworski)
Bukow 2 administratorowka - rzgdcowka | XVIII w. murowany
2. (zespot patacowo-dworski) przebud. w
1956 r.
3 Bukow 2 obora XIX w. murowany
' (zespot patacowo-dworski)
Bukéw 2 stodota XIX w. murowany
4. . .
(zespot patacowo-dworski)
5 Bukow 2 spichlerz XIX w. murowany
' (zespot patacowo-dworski)
6 Ujazd patac przebud. w | murowany
' ul. Parkowa 1 (zespot patacowo-parkowy) 1812r.
7 Ujazd park | pot. XIX w.
' ul. Parkowa 1 (zespot patacowo-parkowy)
Ujazd, chlewnia pocz. XX w. | murowany
8. .
ul. Parkowa 1 (zespot patacowo-parkowy)
Ujazd, owczarnia pot. XIX w. | murowany
9. .
ul. Parkowa 1 (zespot patacowo-parkowy)
Ujazd, stodota pocz. XX w. | murowany
10. .
ul. Parkowa 1 (zespot patacowo-parkowy)
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Ujazd, budynek podworski pocz. XX w. | murowany
11. .
ul. Parkowa 17 (zespot patacowo-parkowy)
12 Ujazd, brama pocz. XX w. | murowany
" | ul. Parkowa 1 (zespot patacowo-parkowy)
13 Ujazd, kaplica przy bramie wjazdowej pocz. XX w. | murowany
" | ul. Parkowa 1 (zespot patacowo-parkowy)
14 Ujazd, rzagdcéwka pocz. XX w. | murowany
" | ul. Parkowa 15 (zespot patacowo-parkowy)
Ujazd, miyn 1938 r. murowany
15. | ul. 11-go
Listopada 2
Ujazd, kosciét parafialny 1676-1680 | murowany
16. | ul. Koscielna 29a rzymsko-katolicki r.
(zespot kosciota sw. Wojciecha)
17 Ujazd, dzwonnica XVII/XIX w. | murowany
" | ul. Koscielna 29a (zespot kosciota sw. Wojciecha)
18 Ujazd, plebania pot. XIX w. | drewniany
" | ul. Koscielna 29 (zespot kosciota $w. Wojciecha)
19 Ujazd, kaplica cmentarna 1834 r. murowany
" | ul. Cmentarna rzymsko-katolicka
20 Ujazd, kapliczka rzymsko - katolicka 1886 r. murowany
" | ul. Wolborska
Ujazd, budynek mieszkalny 1911r. murowany
21. - .
Plac Koéciuszki 1
29 Ujazd, budynek mieszkalny 1913r. murowany
" | Plac Wolnosci 17
23 Ujazd, budynek mieszkalny 1925, murowany
" | Plac Wolnosci 12
24 Ujazd, miyn lata 30-te murowany
" | ul. Mostowa 3 XX w.
25. | Jozefin 5 wiatrak 1903 r. drewniany
26 Olszowa 2 dwor kon. XVIII murowany
W.
27. | Olszowa 2 obora XVIII w. murowany
Wolka Krzykowska | zespdét dworsko-parkowy XIX w. murowany
28. |10 (park dworski wraz z dworem)
29. | Wykno budynek stacji kolejowej 1890 . drewniany
30 Ciosny cmentarz ewangelicki 2 pot. XIX
W.
31 Ciosny cmentarz ewangelicki 2 pot. XIX
W.
32 Lipianki cmentarz ewangelicki 2 pot. XIX
W.
33 t gczkowice cmentarz ewangelicki 2 pot. XIX
W.
34 Ujazd, cmentarz zydowsKi
" | ul. Parkowa
Ujazd, budynek mieszkalny 1883r. drewniany
35. | Plac Kosciuszki 9 rozebrany
1987-88 r.
Ujazd, budynek mieszkalny 1920r. murowany
35. | Plac Kosciuszki 11 rozebrany
2002r.
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4.3.c. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy znajduje sie szereg stanowisk archeologicznych,

oznaczonych na rysunku studium, bedgcych 3$wiadectwem wielowiekowego

osadnictwa.
Lp. Nr Nr Miejscowos¢ Funkcja Kultura Chronologia
obsz. | st/ob stanowiska
AZP -
1. 69-55 | 24 taczkowice osada POZN. SRW.
osada OKR.NOWOZ.
2. 69-55 |25 ¥ gczkowice osada OKR.NOWO?Z.
3. 69-55 | 26 Jozeféw slad os. pradzieje EP. KAMIENIA
$lad os. Il WCZ. SRW?
4. 69-55 | 27 Ciosny Slad os. pradzieje EP. KAMIENIA
69-55 | 28 Ciosny osada? przeworska | OWR
osada IHWCZ. SRW.
6. 69-55 | 29 Ciosny Slad os. pradzieje WEB?
Slad os. przeworska | OWR
$lad os. ' WCZ. SRW.
osada OKR.NOWOZ.
7. 69-55 | 30 Aleksandréow osada OKR.NOWO?Z.
8. 69-55 | 31 Bukoéw slad os. pradzieje SCHN-WEB
9. 69-55 | 32 Bukow osada POZN. SRW.
osada OKR.NOWOZ.
10. | 69-56 |1 Wykno osada OKR.NOWO?Z.
11. 69-56 |2 Wykno osada pradzieje EP. KAMIENIA
12. 69-56 |3 Wykno $lad os. pradzieje PALEOLIT?
13. | 69-56 |4 Wykno osada OKR.NOWO?Z.
14. | 69-56 |5 Wykno osada OKR.NOWO?Z.
15. 69-56 | 6 Mtynek Slad os. pradzieje WCZ. EP.
BRAZU
16. 69-56 |7 Lipianki Slad os. pradzieje EP. KAMIENIA
17. | 69-56 |8 Lipianki osada OKR.NOWOZ.
18. |69-56 |9 Szymandw osada OKR.NOWO?Z.
19 69-56 |10 Niewiaddw osada OKR.NOWO?Z.
PGR
20. [69-56 |11 Osiedle osada OKR.NOWO?Z.
Niewiadow
21. 69-56 | 12 Niewiadow osada OKR.NOWO?Z.
22. 69-56 | 13 Zaosie osada OKR.NOWO?Z.
23. [70-56 |1 Ujazd $lad os. POZN. SRW.
24. |70-56 |2 Ujazd $lad os. POZN. SRW.
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25. |70-56 |3 Bronistawow $lad os. OKR.NOWO?Z.
26. 70-56 |4 Bronistawow Slad os. OKR.NOWO?Z.
27. | 70-56 |5 tominy $lad os. OKR.NOWO?Z.
28. |70-56 |6 Jozefin osada OKR.NOWOZ.
29. 70-56 |7 Jézefin $lad os. NEOLIT
$lad os. OKR.NOWOZ.
30. 70-56 | 8 Jozefin slad os. POZN. SRW.
osada OKR.NOWOZ.
31. 70-56 |9 Jézefin $lad os. POZN. SRW.
osada OKR.NOWOZ.
32. 70-56 | 10 Ujazd slad os. luzycka EP. BRAZU
osada ? OKR.NOWOZ.
33. 70-56 | 11 Ujazd $lad os. tuzycka EP. BRAZU
34. | 70-56 |12 Ujazd osada OKR.NOWO?Z.
35. 70-56 | 13 Ujazd osada OKR.NOWO?Z.
36. 70-56 | 14 Ujazd osada OKR.NOWO?Z.
37. 70-56 | 15 Ujazd $lad os. POZN. SRW._
$lad os. OKR.NOWOZ.
38. 70-56 | 16 Ujazd Slad os. POZN. SRW.
osada OKR.NOWOZ.
39. 70-56 | 17 Ujazd osada POZN. SRW.
osada OKR.NOWOZ.
40. |70-56 | 18 Ujazd osada OKR.NOWO?Z.
41. |70-56 |19 Ujazd $lad os. POZN. SRW.
osada OKR.NOWOZ.
42. 70-56 | 20 Ujazd osada OKR.NOWOZ.
43. | 70-56 |21 Ujazd osada POZN. SRW.
$lad os. OKR.NOWOZ.
44. 70-56 | 22 Ujazd Slad os. kpl NEOLIT
$lad os. POZN. SRW.
osada OKR.NOWOZ.
45. 70-56 | 23 Ujazd Slad os. pradzieje ? _
osada OKR.NOWOZ.
46. | 70-56 | 24 Skrzynki $lad os. OKR.NOWO?Z.
47. 70-56 | 25 Skrzynki slad os. pradzieje EP. KAMIENIA
osada ? OKR.NOWO?Z.
48. 70-56 | 26 Skrzynki $lad os. pradzieje ?
Slad os. POZN. SRW.
osada OKR.NOWOZ.
49. 70-56 | 27 Skrzynki Slad os. przeworska | OWR
50. 70-56 | 28 Przesiadtow Slad os. przeworska | OWR
51. 70-56 | 29 Przesiadtow osada ? tuzycka EB-HA
52. | 70-56 |30 Przesiadtow $lad os. WCZ. SRW.?
53. 70-56 | 31 Przesiadiéw $lad os. WCZ. SRW.?
$lad os. POZN. SRW.
$lad os. OKR.NOWO?Z.
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54. |70-56 |32 Przesiadtéw $lad os. POZN. SRW.
osada OKR.NOWO?Z.
55. 70-56 | 33 Ojrzanéw Slad os. pradzieje WCZ. EP.
BRAZU
56. 70-56 | 34 Ojrzanow Slad os. kpl NEOLIT
$lad os. I WCZ. SRW.
osada OKR.NOWOZ.
57. 70-56 | 35 Tobiasze slad os. POZN. SRW.
osada OKR.NOWO?Z.
58. | 70-56 |36 Tobiasze $lad os. przeworska | POZNY LA
$lad os. WCZ. SRW.?
osada POZN. SRW.
osada OKR.NOWO?Z.
59. | 70-56 |38 Sangrodz $lad os. przeworska | POZNY LA
osada OKR.NOWOZ.
60. 70-56 | 39 Sangrodz Slad os. WCZ. SRW.?
$lad os. OKR.NOWO?Z.
61. 70-56 | 40 Sangrodz Slad os. pradzieje NEOLIT
62. 70-56 | 41 Sangrodz slad os. pradzieje EP. KAMIENIA
$lad os. POZN. SRW.
63. 70-56 | 42 Sangrodz Slad os. pradzieje WEB
64. 70-56 | 43 Sangrodz Slad os. pradzieje EP. KAMIENIA
$lad os. przeworska | POZNY LA
65. | 70-56 |45 Teklow $lad os. przeworska | POZNY LA
osada POZN. SRW.
osada OKR.NOWO?Z.
66. 70-56 | 46 Teklow slad os. pradzieje EP. KAMIENIA
67. 70-56 | 47 Teklow Slad os. kcgd NEOLIT-WEB
68. | 70-56 |48 Debniak osada OKR.NOWO?Z.
69. 70-56 | 10 Debniak osada Il WCZ. SRW.
Kolonia
70. 70-56 |11 Debniak Slad os. tuzycka? EP. BRAZU
Kolonia $lad os. przeworska | OWR
71. 70-55 |3 tominy Slad os. pradzieje EP. BRAZU ?
72. 70-55 |4 Stasiolas Slad os. pradzieje EP. KAMIENIA
$lad os. OKR.NOWO?Z.
73. 70-55 |6 Olszowa Slad os. pradzieje EP. KAMIENIA
osada OKR.NOWOZ.
74. 70-55 |7 Olszowa Piaski | slad os. pradzieje EP. KAMIENIA
75. 70-55 | 8 Olszowa Piaski | slad os. kpl NEOLIT
$lad os. OKR.NOWO?Z.
76. 70-55 |9 Stasiolas Slad os. pradzieje EP. KAMIENIA
$lad os. OKR.NOWO?Z.
77. | 70-55 |49 Ojrzanow $lad os. OKR.NOWO?Z.
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5. Uwarunkowania spoteczno-demograficzne

5.1. Rozwdj, ruch naturalny i migracje ludnosci

Zgodnie z danymi Urzedu Statystycznego w todzi liczba ludnosci w gminie

Ujazd wg stanu na dzien 31 Xll 2010 r. wynosita:

Stan ludnosci

Ogoétem Mezczyzni Kobiety na 1 km? Kc’t_"ety na 100
mezczyzn
7828 3785 4043 80 107

Procesy industrializacyjne i zwigzana z nimi urbanizacja, powodujg staty

wzrost zaludnienia gminy, ktory na przestrzeni lat ksztattowat sie nastepujgco:

7880

Rozwdj liczby ludnosci

7860

7840

7820

7800

7780

7760

7740

2005

2006

2007

2008

2009

2010

Rozwdj liczby ludnosci zalezy od trzech czynnikéw: przyrostu naturalnego

(czyli ré6znicy miedzy liczbg urodzen i zgondw), salda migracji (a wiec réznicy miedzy

naptywem na dany teren i odptywem z niego) oraz zmian w zasiegu terytorialnym.

Najwiekszy dodatni przyrost naturalny w badanym okresie wystgpit w 2007 r.

kiedy ksztattowat sie on na poziomie + 17 osob, co wynikato ze stosunkowo niskiej

liczby zgondw przy podobnej do lat kolejnych liczbie urodzen.

Rok Urodzenia Zgony Przyrost naturalny
2005 68 94 -26

2006 86 109 -23

2007 95 78 +17

2008 88 94 -6

2009 98 87 +11
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| 2010 | 99 | 98 [ +1 |
wg stanu na dzien 31.12.2010 r.

Drugim waznym czynnikiem, po przyroscie naturalnym, majgcym wptyw na

liczbe ludnosci majg migracje. Ludzie osiedlajg sie na terenach, ktérych perspektywy
rozwojowe postrzegajg z optymizmem, natomiast spontaniczna emigracja z danego

terenu jest zawsze sygnatem zagrozenia, zapascig rozwojowa.

Rok Odptyw Naptyw Saldo migracji
2005 65 89 +25

2006 126 77 -49

2007 90 102 +12

2008 59 72 +13

2009 60 67 +7

2010 84 65 -21

wg stanu na dzien 31.12.2010 r.
W przeciggu kilku ostatnich lat obserwuje sie lekkie dodatnie saldo migracji

ksztattujgce sie (wedtug danych GUS) na poziomie od 7 do 25 osob. Wyjatek stanowi
tutaj rok 2006 i 2010 kiedy to zaobserwowano wiekszy odptyw mieszkancéw niz jego
naptyw. Ta z reguly korzystna sytuacja jest spowodowana przede wszystkim
migracjg zarobkowg — gmina Ujazd jest bowiem aktywnym gospodarczo osrodkiem,
ktory rozwija sie przede wszystkim w oparciu o ustugi i przemyst. Do najwiekszych
zaktadéw pracy zaliczy¢ nalezy: Euroglas Polska Sp. z 0.0., Eurobox Polska

Sp. z 0.0., Kreisel oraz Zaktady Sprzetu Precyzyjnego ,Niewiadow” SA.
5.2. Struktura demograficzna ludnosci

Struktura demograficzna to obraz aktualnego stanu spoteczenstwa, ktorg

najlepiej charakteryzuje ponizsza struktura ptci i wieku mieszkancéw gminy Ujazd.
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Dkobiety Bnadwyzka kobiet | | Dmezczyzni Bnadwyzka mezczyzn

wg stanu na dzien 31.12.2010r.

Struktura demograficzna to obraz aktualnego stanu spoteczenstwa. Na terenie
gminy wspotczynnik feminizacji dla populacji wynosi 107%, podczas gdy przecietnie
na terenie powiatu tomaszowskiego w 2010 r. ksztattowat sie on na poziomie 109%,
a w wojewodztwie tédzkim wynosit az 110 %. Wystepujgca rdznica w proporcji
pomiedzy liczbg kobiet, a mezczyzn jest w znacznej mierze spowodowana istniejgca
na terenie gminy strukturg gospodarki oraz starzeniem demograficznym.

W strukturze wieku i pici zauwazalna jest nadwyzka mezczyzn zwtaszcza
pomiedzy 0 a 30 rokiem zycia, podczas gdy przewaga kobiet wystepuje w prawie
wszystkich pozostatych grupowych wiekowych, z najwiekszg nadwyzkg widoczng od
65 do 90 roku zycia, co jest uwarunkowane diuzszym okresem zycia pan.

Wedtug podziatu ekonomicznego ludnos¢ mozemy podzieli¢ na trzy grupy
wiekowe, ktore sg istotne z punktu widzenia rynku pracy i zasobow sity roboczej:

e przedprodukcyjny, osoby w wieku od 0 do 17 lat,
e produkcyjnym, kobiety od 18 do 59 lat i mezczyzni od 18 do 64 lat,
e poprodukcyjnym, kobiety od 60 lat i wiecej, a mezczyzni od 65 lat i wiece;j.

Podziat ten jest ksztattowany przez rodnos¢, umieralnosc¢ i ruchy migracyjne.

Struktura ludnosci wg podziatu ekonomicznego

w wieku w wieku w wieku ludnosé w wieku
przedprodukcyjnym | produkcyjnym poprodukcyjnym | nieprodukcyjnym

- na 100 oséb w
ogétem .
razem w tym razem | WM | razem | WM wieku
kobiet kobiet kobiet | produkcyjnym
(%)
7762 1480 720 5017 2400 1265 891 54,7

wg stanu na dzier1 31.12.2010 r.
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Udziat pierwszej grupy (osoby w wieku przedprodukcyjnym) wynosi 19,1% i
jest wiekszy od poziomu dla powiatu, ksztattujgcego sie w granicy 18,9% oraz dla
wojewddzkiego wynoszgcego 17,4%. Udziat w wieku produkcyjnym jest troche
wiekszy od udziatu powiatowego, gdzie oscyluje on na wysokosci 63% oraz
wojewodzkiego (63,8%). Oséb w wieku poprodukcyjnym zamieszkujgcych gmine
Ujazd jest mniej niz w powiecie i wojewodztwie, gdzie wartosci te osiggajg 18,2%
oraz 18,8%. Wyzej wymienione wielkosci zalezg od wielu czynnikow, nie tylko czysto
demograficznych, ale przede wszystkim zwigzanych z rozmieszczeniem i wielko$cig
rynkOw pracy.

Ze strukturg wieku i pfci ludnosci jest powigzany rowniez wskaznik obcigzenia
ekonomicznego ludnosci, czyli stosunek liczby ludnosci w wieku nieprodukcyjnym (tj.
ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym 0-17 lat oraz ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym
60/65+ lat) do 100 os6b w wieku produkcyjnym (jest on wyrazony w procentach).

Mozna zauwazyc¢, ze wskaznik ten dla gminy Ujazd wynoszgcy 54,7% jest
bardziej korzystny niz w powiecie, gdzie wynosi on 58,8% oraz w wojewddztwie, dla
ktdrego ksztattuje sie na poziomie 56,8%. Im przedmiotowy wskaznik jest wyzszy,
tym sytuacja demograficzna obszaru z punktu widzenia ekonomicznego jest gorsza,
zwlaszcza woéwczas, gdy decyduje o tym wysoki udziat os6b w wieku
poprodukcyjnym (stare spoteczenstwo). Systematyczny przyrost oséb w wieku
poprodukcyjnym powoduje silng presje na system emerytalny (zapewnienie emerytur
dla coraz liczniejszej populacji osob, ktdre zakonczyty aktywnos¢ zawodowg) oraz na
system opieki zdrowotnej (zapewnienie specjalistycznej opieki ludziom w podesztym

wieku).
5.3. Zatrudnienie

Gminny rynek pracy oparty jest na przedsiebiorstwach produkcyjnych,
produkcyjno-ustugowych, licznych gospodarstwach rolnych oraz urzedach i
instytucjach uzytku publicznego. Powaznym jego uzupetnieniem sg mate firmy,
czesto rodzinne, ktére prowadzg dziatalno$¢ na wiasny rachunek w réznych
gateziach przemystu i ustug. Obecnie w ewidencji dziatalnosci gospodarczych
zarejestrowanych jest ich okoto 550. Podana wartos¢ jest zmienna, w miejsce

likwidowanych powstajg nowe lub stare zmieniajg profil w zaleznosci od potrzeb
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rynku. Nieliczna czeS¢ mieszkancow gminy znalazta zatrudnienie w sasiednich,

wiekszych aglomeracjach miejskich np. w Tomaszowie Mazowieckim.
5.4. Bezrobocie

Bezrobocie stanowi jeden z najtrudniejszych problemow spoteczno-
gospodarczych. Rozmiar bezrobocia zalezy od systemu gospodarczego i aktualnie
prowadzonej polityki krajowego rynku pracy. Zwigzane jest zwykle z poziomem
nowych inwestycji i trwatym zatrudnianiem pracownikbw w nowopowstatych i
nowoczesnych zaktadach pracy sektora publicznego lub prywatnego.

Liczba bezrobotnych w gminie Ujazd zarejestrowanych w Powiatowym
Urzedzie Pracy w Tomaszowie Mazowieckim na koniec kwietnia 2011 r. wynosita
511 oséb i wzrosta o 2,8% w poréwnaniu z koncem kwietnia 2010 r. Wskaznik
feminizacji bezrobotnych wynosit 50,5% i przewyzszat on o 1 punkt procentowy
udziat bezrobotnych kobiet w o0gdlnej liczbie zarejestrowanych w powiecie

tomaszowskim.

Bezrobotni na terenie gminy Ujazd

bezrobotni bez
] _ osoby
ogétem w tym kobiety prawa niepelnosprawne
do zasitku
511 258 430 43

wg stanu na dzier: 30.06.2011 r.

W celu zmniejszenia liczby osob bezrobotnych Powiatowy Urzad Pracy w
Tomaszowie Mazowieckim podjgt szereg dziatan majgcych na celu wsparcie
finansowe przedsiebiorcow i instytucji zatrudniajgcych osoby bezrobotne,
przygotowanie osob bezrobotnych do podjecia zatrudnienia poprzez finansowanie

szkolenia, staze i przygotowanie zawodowe.
5.5. Warunki zycia i poziom zamoznosci spoteczenstwa

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkéw
poziomu i jakosci zycia mieszkancéw. W roku 2010 w gminie Ujazd znajdowato sie
2703 mieszkan, o tacznej powierzchni uzytkowej 196 704 m?.

Analizujgc dane dotyczgce ilosci mieszkan na terenie gminy na przetomie ostatnich

lat, obserwuje sie ich powolny wzrost.

Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Ujazd

rok | 2008 | 2009 | 2010
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liczba mieszkan 2678 2690 2703

powierzchnia
uzytkowa mieszkan
przecietna
powierzchnia
uzytkowa 1
mieszkania

Zrédto. www.stat.gov.pl

193 554m? 195 009m? 196 704m?

72,3 m? 72,5 m? 72,8 m?

Stan wyposazenia mieszkan w instalacje techniczno - sanitarne w
analizowanym okresie, systematycznie (cho¢ stosunkowo wolno) rowniez polepszat

sie.

Stan wyposazenia mieszkan w instalacje techniczno — sanitarne

rok 2008 2009 2010
wodociag 2234 2247 2260
ustep sptukiwany 1914 1926 1939
tazienka 1935 1947 1960
centralne

ogrzewanie 1846 1858 1871
gaz sieciowy 799 825 825

Zrédto. www.stat.gov.pl

Powyzsze tendencje swiadczg, iz z kazdym rokiem poprawia sie komfort
zamieszkiwania. W 2010 r. duza czes¢ mieszkan, bo okoto 83,6% posiadata
wodociag. Gorzej wyglgda sytuacja z centralnym ogrzewaniem, w ktére wyposazone
byto okoto 69,2% mieszkan. Wyposazenie w urzgdzenia sanitarne jest zadawalajace,

poniewaz 72,5% domostw posiadato tazienke.
5.6. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Na obszarze gminy dziatajg trzy zaktady opieki zdrowotnej, w tym dwa gminne
zespoty ochrony zdrowia zlokalizowane na terenie Ujazdu i Osiedla Niewiadéw oraz
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej znajdujgcy sie na terenie miejscowosci
bedacej siedzibg witadz gminy. Wszystkie w/w osrodki zapewniajg mieszkancom
gminy podstawowg opieke lekarskg i stomatologiczng.

Gtowng instytucjg swiadczgcg pomoc spoteczng tutejszej ludnosci jest Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej zlokalizowany w Ujezdzie. Jego zadaniem jest przede
wszystkim zaspokojenie niezbednych potrzeb zyciowych osobom wymagajgcym
pomocy w codziennym zyciu, w tym: bezrobotnym, niepetnosprawnym, ludziom
starszym, dzieciom i mtodziezy, bezdomnym, rodzinom i osobom dotknietym

problemem alkoholowym, osobom opuszczajgcym zaktady karne, ofiarom klesk
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zywiotowych oraz rodzinom zagrozonym demoralizacjg i patologig. Zakres i formy
pomocy sg zréznicowane — zalezg one od sytuacji zyciowej osob wymagajacych

pomocy.
5.7. Oswiata

Na terenie gminy dziatajg dwa gimnazja oraz dwie szkoty podstawowe. Wyzej
wymienione placowki znajdujg sie na terenie miejscowosci Ujazd oraz Osiedle
Niewiadéw. W 2010 r. do szkdt podstawowych uczeszczato 457 ucznidw, podczas
gdy do gimnazjow chodzito ich 226. Obiekty o$swiatowe uzupetniajg dwa przedszkola
gminne zlokalizowane na terenie wyzej wymienionych miejscowosci, do ktérych w
2010 r. uczeszczato 199 dzieci (przy zadeklarowanej liczbie miejsc wolnych

wynoszgcej 216).
5.8. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

Zycie kulturalne mieszkancéw gminy Ujazd koncentruje sie gtownie wokot
Gminnego Osrodka Kultury w Ujezdzie zlokalizowanego na Osiedlu Niewiadéw oraz
Gminnej Biblioteki, ktérej placéwki znajdujg sie: w Ujezdzie, Ciosnych, Olszowej i na
Osiedlu Niewiadéw. Gtownym celem dziatalnosci centrum kultury jest kompleksowe
rozpoznanie, rozbudzenie, zaspokajanie potrzeb i zainteresowan mieszkancow w
zakresie szeroko pojetej kultury, sportu i rekreacji. Przy osrodku dziata zespét ludowy
oraz zespot spiewaczy.

Do obiektéw zaspokajajgcych potrzeby w zakresie sportu zaliczy¢ nalezy
nowo wybudowang gminng hale sportowg wraz z centrum dydaktycznym i boiskiem
zewnetrznym (,orlikiem”) przy Zespole Szkét w Ujezdzie oraz stadion zlokalizowany
na Osiedlu Niewiadéw. Baze sportowg uzupetnia znajdujgcy sie w sasiedztwie
stadionu, jednak nieczynny w chwili obecnej basen.

Poza hotelem usytuowanym na Osiedlu Niewiadéw oraz gospodarstwem
agroturystycznym znajdujgcym sie w miejscowosci Wykno, w gminie brak jest innej

bazy noclegowe;.
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5.9.

Zagrozenia bezpieczenstwa publicznego

Do lokalnych jednostek stuzgcych potrzebom tutejszej ludnosci zaliczyc

mozna jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej, ktére majg swoje zaplecza w

miejscowosciach: Ujazd i Przesiadtow.

6.

6.1.

Uwarunkowania gospodarcze
Rynek pracy

Jednostki gospodarcze (tzn. wyodrebnione prawnie, organizacyjnie i

ekonomicznie jednostki, prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg) zarejestrowane

wedtug sekcji PKD na terenie gminy Ujazd to (stan na 31.12.2010 r.):

rolnictwo, lesnictwo, towiectwo, rybotéwstwo (sekcja A) 15
przetwdrstwo przemystowe (sekcja C) 115
wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodng,

gorgcg wode i powietrze do uktadow klimatyzacyjnych (sekcja D) 2
dostawa wody, gospodarowanie sciekami i odpadami oraz dziatalnosc¢
zwigzana z rekultywacjg 1
budownictwo (sekcja F) 58
handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych,

wigczajgc motocykle (sekcja G) 189
transport i gospodarka magazynowa (sekcja H) 18

dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

(sekcja l) 11
informacja i komunikacja (sekcja J) 3
dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa (sekcja K) 18
dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci (sekcja L) 5
dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (sekcja M) 27

dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca

(sekcja N) 12
administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe zabezpieczenia

spoteczne (sekcja O) 4
edukacja (sekcja P) 16
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e opieka zdrowotna i pomoc spoteczna (sekcja Q) 13
e dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg (sekcja R) 9
e pozostata dziatalnos¢ ustugowa (sekcja S) 34

W  strukturze podmiotéw gospodarczych, wediug rodzaju prowadzonej
dziatalnosci, najliczniejszg grupe stanowig firmy zajmujgce sie handlem hurtowym i
detalicznym, naprawami pojazdow samochodowych wigczajgc motocykle, ktérych
udziat ksztattuje sie na poziomie okoto 34,4% z ogdétu podmiotdw. Znaczacy jest
rowniez udziat firm zajmujgcych sie przetwérstwem przemystowym (20,9%) i
budownictwem (10,5%).

Cechg charakterystyczng dziatalnos$ci gospodarczej na terenie gminy jest
obecnos$¢ duzej liczby firm matych. Wsréd funkcjonujgcych podmiotow w 2010 r.
93,3% stanowity zaktady zatrudniajgce od 0 do 9 osoéb, 5,8% jednostki, w ktdrych
pracowato pomiedzy 10 a 49 osob. Wiekszos¢ z nich to firmy rodzinne prowadzgce
dziatalnos¢ na wiasny rachunek, w roznych gateziach przemystu i ustug.
Pozostatg grupe stanowig zaktady duze o znaczeniu ponadlokalnym, w tym: 2 firmy
zatrudniajgce pomiedzy 50 a 249 osob oraz 3, w ktérych pracowato od 250 do 999.
Do najwiekszych z nich zaliczy¢ nalezy:

e Zaklad Sprzetu Precyzyjnego Niewiadow S.A. zajmujgcy sie produkcjg
przyczep samochodowych i sprzetu gospodarstwa domowego,

e Euroglas Polska Sp. z 0.0. — firma corka szwajcarskiej Glas Troesch, ktéra
jest europejskim producentem szkta ptaskiego i powlekanego,

e Eurobox Polska Sp. z 0.0. — czotowy producent tektury falistej i opakowan w
Polsce,

e Kreisel Technika Budowlana Sp. z 0.0. — znany w Polsce producent materiatdw

budowlanych.
6.2. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gospodarstwa na terenie gminy charakteryzujg sie niekorzystng strukturg
agrarng. Ich znaczna wiekszos$¢, bo 1520 posiada grunty o powierzchni do 2 ha, a
452 od 2+4,999 ha. Gospodarstwa mniejsze czesto prowadzg dziatalnosc rolniczg
wspolnie z inng dziatalnoscig komercyjng. W gminie dziata réwniez kilkunastu
wiekszych wiascicieli ziemskich, ktérzy prowadzg rolnictwo towarowe. Wedtug

danych z roku 2007 struktura gospodarstw na terenie gminy przedstawia sie
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nastepujgco:
e 0,0+1,99 ha — 1520 gospodarstw,
e 2,0+4,99 ha — 452 gospodarstwa,
e 5,0+9,99,0 ha — 232 gospodarstwa,
e 10,0+19,99 ha — 79 gospodarstw,
e 20,0+29,99 ha — 7 gospodarstw,
e 30,0+49,99 ha — 4 gospodarstw,
e 50+100 ha — 0 gospodarstw,
e 100+500 ha — 0 gospodarstw,
e 500 ha i wiecej — 1 gospodarstwo,
RAZEM - 2295 gospodarstw
W strukturze agrarnej dominujg mieszanki zbozowe i zboza (pszenzyto i zyto)
uzupetnione roslinami okopowymi. Poza produkcjg roslinng hoduje sie tu trzode
chlewna, bydto mleczne i drob. Dominujgce aktualnie kierunki oraz staba optacalnosc¢
produkcji rolnej mobilizuje rolnikbw do szukania nowych form dziatalnosci,
szczegolnie w zakresie przetworstwa, agroturystyki, czy tez rolnictwa ekologicznego.
Wedtug danych GUS za 2007 r. struktura zasiewdw zbdz i innych roslin ksztattowata
tu nastepujaco:
e pszenica ozima — 125 ha,
e pszenzyto jara — 115 ha,
e zyto— 738 ha,
e jeczmien ozimy — 15 ha,
e jeczmien jary — 93 ha,
e owies — 150 ha,
e pszenzyto ozime — 580 ha,
e pszenzyto jare — 70 ha,
e mieszanki zbozowe ozime — 580 ha,
e mieszanki zbozowe jare — 1 084 ha,
e pozostate zboza — 5 ha,
e kukurydza — 85 ha.

W hodowli dominuje trzoda chlewna i bydto mleczne.
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6.3. Lesna przestrzen produkcyjna

taczna powierzchnia lasbw w gminie wynosi 3325,8 ha z czego 53%

przypada na lasy znajdujgce sie w obrebie Wykno.

Wykaz powierzchni laséw w ramach poszczegélnych obrebéw
Obreb Powierzchnia (ha)
Ujazd 144,8
Miynek-Wihadystawow 40,5
Przesiadtow 4,3
Bukow 73,4
Wolka Krzykowska 79,8
Skrzynki 7,6
Bielina 501,6
Olszowa 96,9
Lipianki 201,9
Wykno 1771,7
Zaosie 84,7
taczkowice 60,8
Tobiasze-Ojrzanéw 8,9
Sangrodz 1,3
Stasiolas 20,8
Maksymow 26,0
Bronistawow 25,8
PGR Niewiadow - Macznik 17,5
Ciosny i Jozeféw 34,4
tominy 38,5
Jozefin 12,5
Niewiadow Szymanow 72,3
SUMA 3325,8

Zrédfo. Informacje uzyskane z UG Ujazd

W obecnie wystepujgcych tu zbiorowiskach lesnych mozna wyréznié: siedliska
Boru $wiezego (Bsw) z drzewostanem sosnowym z pojedynczg brzozg i Swierkiem,
siedliska Boru mieszanego swiezego (BMsw) z drzewostanem sosnowym, jodtowym
modrzewiowym i debowym oraz siedlisko Boru wilgotnego (Bw) z drzewostanem
Swierkowym i brzozowym. W lasach panstwowych, ktére stanowig 82,6% ogdlnej
powierzchni lasdéw, przewazajg drzewostany Ill i IV klas wieku, natomiast w
prywatnych najwiecej powierzchni zajmujg drzewostany | i |l klas wieku.

Najcenniejsze fragmenty drzewostandw objete sg ochrong.
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7.  Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

7.1. Uktad komunikacyjny

7.1.a. Komunikacja kotowa

Gmina Ujazd charakteryzuje sie korzystnym uktadem powigzan zewnetrznych,
przez jej teren przebiegajg bowiem dwie drogi wojewodzkie:
e nr 713 relacji £6dz - Andrespol - Ujazd - Tomaszéw Maz. - Januszewice;
e nr 715 relacji Brzeziny - Koluszki - Ujazd,
oraz piec drog powiatowych:
e nr 1913E relacji Betchatow - Bogdanéw - Wola Krzysztoporska - Siomki -
Milejow - Przygtéw - Koto - Wolbérz — Ujazd,
e nr 4303E relacji Tomaszéow Maz. - Ujazd - Popielawy - taznéw - Kozice -
granica pow. piotrkowskiego,
e nr 4319E relacji Rokiciny - Jankéw — Ujazd,
e nr 4320 relacji Skrzynki — Tobiasze,
e nr 4324 relacji Bedkéw -Ujazd — Lubochnia.
Strategiczng role w powigzaniach dalekosieznych odgrywa réwniez droga krajowa nr
8 relacji Warszawa - Piotrkow Trybunalski — Wroctaw, przebiegajgca w niedalekim
sgsiedztwie potudniowej granicy gminy, ktéra fgczy sie z tutejszym uktadem poprzez
droge wojewodzkg nr 713.
Na sieC powigzan wewnetrznych skfadajg sie drogi gminne, ktére tgczg
poszczegblne miejscowosci, stanowigc jednoczesnie pofgczenie z drogami
powiatowymi umozliwiajgc dojazd do sgsiednich gmin i wiekszych miast w regionie:
e nr 116053E relacji (Budziszewice) - gr. gm. Budziszewice — st. kol. Wykno —
gr. gm. Rokiciny (Eminow),
e nr 116305E relacji (Jankéw) — gr. gm. Rokiciny — Mtynek — Ujazd (ul. 11
Listopada) — do bazy Gminnej Spotdzielni,
e nr 116401E relacji (Pudto) — gr. gm. Tomaszéw Mazowiecki — Sangrodz,
e nr 116403E relacji (Lagiewniki) — gr. gm. Tomaszéw — Wodlka Krzykowska —
Olszowa,

e nr 116451E relacji Wykno — Zaosie — gr. gm. Lubochnia (Tarnowska Wola),
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e nr 116452E relacji Niewiadéw — Osiedle Niewiadow — Ujazd (od dr. gm. nr

116305E),

e nr 116453E relacji Ciosny — Bukow,

e nr 116454E relacji Niewiadow — Lominy — Stasiolas,

e nr 116455E relacji Wykno — Szymandéw — Niewiadow,

e nr 116456E relacji Kol. Olszowa — Helenow — Olszowa,

e nr 116457E relacji Ujazd (ul. Antolin) — do ul. Tomaszowskiej (dr. woj. nr 713),

e nr 116458E relacji Tobiasze — gr. gm. Tomaszéw Mazowiecki (Kolonia

Cekandw).

Wiekszos¢ drég gminnych charakteryzuje sie zadowalajgcym stanem technicznym

(posiadajg nawierzchnie twardg, lecz czesto nieulepszong). Czes¢ z nich jednak

wymaga przebudowy bgdz modernizacji, szczegblnie w zakresie szerokosci jezdni i

rodzaju nawierzchni.

Ponadto na obszarze gminy wystepuje szereg drog wewnetrznych przewaznie

0 nawierzchniach gruntowych i zmiennej szerokosci pasa drogowego petnigcych

drugorzedng role w uktadzie komunikacyjnym gminy.

7.1.b. Szlaki turystyczne

Przez teren gminy przebiegajg nastepujgce szlaki turystyczne:

szlak romanski (samochodowy) — przebiega on niemal przez caty kraj, obejmujgc
swym zasiegiem najwazniejsze miejsca i zabytki zwigzane z czasami monarchii
piastowskiej. Jest on podzielony na odcinki regionalne, na ktérych tworzone sg
trasy samochodowe, trasy rowerowe i piesze. W ramach wojewodztwa tédzkiego
w postaci trasy samochodowe] przebiega on nie tylko przez miejscowosci
zwigzane z zabytkami romanskimi, w tym: Tum, Inowtddz, Zarnéw, Sulejow-
Podklasztorze, Stronsko, Ruda k/Wielunia, Krzyworzeka, ale réwniez pozwala
odkry¢é magie innych miast regionu, do ktérych zaliczy¢é mozna roéwniez
miejscowos¢ Ujazd. Na terenie gminy biegnie on wzdtuz drogi wojewddzkiej nr
715 (od pétnocnej granicy po miejscowos¢ Ujazd), by nastepnie skreci¢ w
kierunku potudniowo — wschodnim wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 713, ktora
prowadzi go dalej poza granice gminy,

szlak grunwaldzki (rowerowy) — powstat on dla upamietnienia przemarszu krola
Wiadystawa Jagietty wraz z wojskami polskimi pod Grunwald, przez teren

wojewodztwa todzkiego. Liczy on 137 km i rozpoczyna sie w Sulejowie w zespole
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klasztornym opactwa cystersow. Dalej prowadzi do Wolborza, gdzie obecnie
mozemy zobaczy¢ zespot parkowo-patacowy biskupdw kujawskich, kolegiate pw.
Sw. Mikotaja, kamieniczki wrynku z XIX w., cmentarz zydowski oraz relikty
zamku biskupiego z XIV w. Z Wolborza droga powiatowg nr 1913 E kieruje sie
do miejscowosci Ujazd, ktorego wizytowke stanowi kosciot sw. Wojciecha z
XVII w., z rokokowymi ottarzami oraz kaplicg Ostrowskich. Znajduje sie tu
rébwniez patac Ostrowskich z 1812 r.,, a wokdét niego park z cennym
starodrzewem. Kolejng miejscowoscig na trasie jest Lubochnia, do ktoérej szlak
prowadzony za pomocg drogi powiatowej nr 4324E, z zabytkowym kosciotem pw.
Whniebowziecia NMP z XIX/XX w., a nastepnie Wysokienice oraz Samice. Szlak
kohnczy sie Bolimowie, w ktorym do zabytkbw nalezg m.in. murowany,
poznorenesansowy kosciot Swietej Trojcy oraz kosciét $w. Anny z 1635 r.,
rowniez poéznorenesansowy. Od XIX w. znany jest w okolicy jako osrodek
garncarski. Dzi$ istnieje tu juz tylko jeden warsztat garncarski,

tédzka Magistrala Rowerowa Wschéd — Zachéd (Poznah — £6dz — Warszawa) -
prowadzgca przez szczegoOlnie atrakcyjne obszary wojewddztwa todzkiego jest
czedcig transeuropejskiej trasy rowerowej Eurovelo majgcej w przysziosci
potgczy¢ Niemcy, Polske i Ukraine. Przebiega ona przez nastepujace
miejscowosci: t6dz, Gorka Pabianicka, Wola Zytowska, Zytowice, Wilamow,
Szadek, Prusinowice, Rozdzaty, Pierzchnia Gora, Wiy, Warta, Skalmierz. Na

obszarze gminy Ujazd biegnie wzdtuz drogi powiatowej nr 4324 E.

7.1.c. Komunikacja kolejowa

Uzupetnieniem komunikacji i transportu drogowego jest linia kolejowa relacji

tédz - Koluszki - Tomaszow Mazowiecki - Opoczno — Skarzysko Kamienna lub

Tomaszow Mazowiecki - Radom - Lublin z dwoma stacjami i jednym przystankiem

zlokalizowanym na terenie gminy. Pierwsza stacja usytuowana jest w miejscowosci

Skrzynki, przy drodze powiatowej nr 4324E w odlegtosci okoto 3 km od Ujazdu, a

druga w miejscowosci Wykno. Przystanek kolejowy w Zaosiu potozny jest przy

drodze wojewddzkiej nr 715. Linia ta tgczy usytuowane w sgsiednich gminach dwa

duze wezly kolejowe Koluszki i Tomaszéw Mazowiecki.

7.1.d. Komunikacja zbiorowa

Potgczenia zewnetrzne sg obstugiwane przez siec linii autobusowych PKS,
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ktora tgczy przedmiotowy obszar z najwazniejszymi osrodkami powiatu i

wojewodztwa.
7.2. Infrastruktura techniczna

7.2.a. Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie mieszkancow gminy w wode odbywa sie ze studni gtebinowych
oraz ptytkich studni kopanych. Na terenie gminy Ujazd znajduje sie 6 ujec
zaopatrujgcych w wode podmioty produkcyjne i ustugowe oraz 3 ujecia komunalne
wykorzystywane dla potrzeb grupowego zaopatrzenia w wode:

e studnia i hydrofornia w miejscowosci Ujazd — o wydajnosci 901 m3/d,
e studnia i hydrofornia Tobiasze — o wydajnosci 1260 m®/d,
e studnia i hydrofornia Osiedle Niewiadéw — o wydajnosci 833 m?d,

Ujecie wody Ujazd - dziata w oparciu o pozwolenie wodnoprawne nr
ZR0.6223-41/02 z dnia 27.11.2002 r. Wydajno$¢ - 901 m®/d, natomiast wydajnos¢
rzeczywista $rednia ksztattuje sie na poziomie 390 m3/h. Ujety poziom wodonosny
(gérno jurajski) odznacza sie wyjgtkowo duzg wodonosnoscig, a jego wody majg
charakter artezyjski i sg odizolowane od powierzchni terenu nieprzepuszczalnymi
itami. Ujecie sktada sie z jednej studni wykonanej w 1956 roku. Poniewaz pobierana
woda podziemna charakteryzuje sie bardzo duzg zawarto$cig zelaza oraz
podwyzszong zawartoscig manganu, jest ona uzdatniana w ciggu technologicznym.
Ujecie wody obstuguje nastepujgce miejscowosci: Ujazd, Ciosny, Aleksandrow,
t gczkowice, Wykno, Mtynek, Jézefin, Konstancin, Bronistawdw, Niewiadow wies,
Lipianki, Szymanow, Niewiadéw PGR, Marszew, Bukow, tominy, Stasiolas,
Olszowa, Helenow.

Ujecie wody Tobiasze - dziata w oparciu o pozwolenie wodnoprawne nr
ZR0.6223-42/02 z dnia 17.12.2002 r. Pobor wody odbywa sie z utworow jury gorne;.
Wydajno$¢ tego ujecia wynosi 1260 m®d. Ujecie to sklada sie z jednej studni o
gtebokoséci 80 m wykonanej w marcu 1993 roku. Sredni dobowy pobér wody w
miesigcach letnich wynosi 183 m?®, dla bilansu perspektywicznego wnioskowany
pobdr wynosi Q= 1260,0 m*/d. Woda jest uzdatniana w ciggu technologicznym.
Eksploatacja studni z wydajnoscig 72,0 m*h nie oddziatuje na sasiednie otwory,
poniewaz znajdujg sie one poza zasiegiem obliczonego teoretycznie leja depresii.
Ujecie wody obstuguje ludnos$é z nastepujgcych miejscowosci: Tobiasze, Skrzynki,
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Ojrzanow, Przesiadtow, Sangrodz, Debniak, Wolka Krzykowska, Bielina, Teklow,
Wygoda.

Ujecie wody Osiedle Niewiadow - dziata w oparciu o0 pozwolenie
wodnoprawne nr ROS Il 6223-22/00 z dnia 19.04.2000 r. i sktada sie z trzech studni
(awaryjnej, nieczynnej-nieeksploatowane] oraz studni zasadniczej). Warstwe
wodonosng stanowig utwory weglanowe wyksztatcone w postaci wapieni
marglistych, a jej migzszos¢ wynosi ponad 40m (utwordow goérnej jury nie
przewiercono). Wydajnos$¢ tego ujecia wody wynosi 833 m*/d, natomiast wydajno$é
rzeczywista $rednia wynosi 210 m*/h. Ujecie to obstuguje teren Osiedla Niewiadéw.
Sie¢ wodociggowa zasilajgca obszar gminy jest dobrze rozwinieta i w 2010 r.
obejmowata swoim zasiegiem 96,3% budynkéw. Jedng z ostatnich inwestycji w tym
zakresie byta budowa sieci wodociggowej wraz z przylgczami w miejscowosci
Sangrodz (przed jej zrealizowaniem stopien zwodociggowania gminy wynosit
94,79%). Laczna dtugosc¢ sieci wynosi ok. 100 km.

Przez teren gminy przebiegajg tranzytowe rurociggi wody, zaopatrujgce w wode

mieszkancow todzi w ramach wodociggu Tomaszéw — £6dz z rzeki Pilicy.
7.2.b. Kanalizacja sanitarna

Na terenie gminy dziatajg dwie oczyszczalnie Sciekow:

e mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia $ciekow komunalnych w Ujezdzie
obstuguje mieszkancéw miejscowosci: Ujazd, Osiedle Niewiadow, Niewiadow
PGR, Jozefin, Konstancin i Macznik. Pracuje ona w oparciu o pozwolenie
wodnoprawne na odprowadzanie oczyszczonych sciekdw w ilosci Qmax=500
m?/d do rzeki Piasecznicy.

e oczyszczalnia  Sciekbw  przy  Zaktadach Sprzetu Precyzyjnego
"Niewiaddw" SA, poza wyzej wymienionym przedsiebiorstwem obstuguje
rowniez m.in. osiedle Ujazd — Przylesie i firme Eurogas Polska Sp. z 0.0. Jej
przepustowosé wynosi 1500 m*/d przy czym na dobe doprowadzonych jest
jedynie okoto 227 m*® $ciekéw, ktére po oczyszczeniu trafiajg one za
posrednictwem rowu melioracyjnego do rzeki Piasecznicy.

Stopien skanalizowania gminy w 2010 r. wynosit 27,61% istniejgcych budynkoéw, a z
instalacji tej korzystato 40,5% ogdétu mieszkancow. Do najnowszych inwestycji w tym
zakresie zaliczy¢ nalezy budowe sieci kanalizacyjnej w miejscowosciach Joézefin,

Konstancin i Mgcznik.
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Scieki bytowo gospodarcze z pozostatych budynkéw indywidualnych
odprowadzane sg do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub
przydomowych oczyszczalni $ciekdw. Gmina Ujazd wybudowata do kohca 2011 r. 93

przydomowe oczyszczalnie sciekow.
7.2.C. Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Zaopatrzenie gminy w energie elektryczng odbywa sie ze stacji
elektroenergetycznych zlokalizowanych w Tomaszowie Mazowieckim: GPZ
Tomaszow 2, GPZ Rolland oraz znajdujgcego sie w gminie Rokiciny GPZ taznéw. W
2010 r. zostat rowniez wybudowany RPZ PKP Niewiadow, ktéry uruchomiono w celu
zaspokojenia potrzeb energetycznych nowo powstatej huty szkta Euroglas Polska
Sp. z 0.0., ktora jest najwiekszym i najbardziej energochtonnym przedsiebiorstwem
nie tylko na terenie gminy, ale i w catym powiecie tomaszowskim. Wyzej wymienione
punkty zasilania potaczone sg miedzy sobg liniami elektroenergetycznymi 110 kV, z
ktorych przez teren gminy przebiegaja:

e linia 110 kV relacji Tomaszow 2 — Niewiadow,

e linia 110 kV relacji Niewiadow — taznow.

Z wspomnianych powyzej stacji (GPZ-6w) w kierunku gminy wyprowadzonych jest 5
napowietrznych magistralnych linii 15 kV i sg to:

e linia Tomaszow 2 - Zaboréow z GPZ-u Tomaszow 2,

e linia Tomaszow 2 - Niewiadow z GPZ-u Tomaszow 2,

¢ linia Rolland - Regny z GPZ-u Rolland w Tomaszowie,

e linia Laznéw - Laznéw z GPZ-u Laznéw w Ltaznowskiej Woli,

e linia Laznow - taznowska Wola z GPZ-u taznéw w taznowskiej Woli.

Trzy pierwsze to sieci dominujgce, a dwie ostatnie zasilajg tylko kilkanascie
mniejszych stacji potozonych w czesci zachodniej i potnocno-zachodniej gminy.
Omoéwione wyzej sieci bezposrednio Ilub poprzez odgatezienia, stacje
transformatorowe 15/0,4 kV i sieC niskiego napiecia dostarczajg energie elektryczng
do poszczegdinych odbiorcéw, przy czym czes$é zaktadow przemystowych zasilana
jest bezposrednio srednim napieciem.

Istniejgcy system dystrybucyjny energii zaspokaja obecne i perspektywiczne
potrzeby gminy w tym zakresie, przy zatozeniu umiarkowanego tempa jej wzrostu.
Wszystkie wymienione powyzej GPZ-y posiadajg bowiem pewne rezerwy mocy do

zagospodarowania oraz wolne pola do wyprowadzenia nowych linii.
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7.2.d. Zaopatrzenie w gaz

Przez wschodnig gminy cze$¢ z potudnia na potnoc przebiegajg gazociggi
wysokiego cisnienia relacji Piotrkdw Trybunalski- Tomaszéw Mazowiecki - Mory oraz
Tomaszow Mazowiecki - Koluszki. Z drugiego z nich wyprowadzone sg odgatezienia
do stacji redukcyjno-pomiarowych pierwszego i drugiego stopnia, ktére sg
usytuowane na Osiedlu Niewiadéw oraz w poétnocnej czesci Ujazdu (po wschodniej
stronie drogi wojewddzkiej nr 715). Obecnie do zgazyfikowanych miejscowosci:
nalezg: Ujazd, Osiedle Niewiadow i czesciowo Przesiadtow (firma Eurobox Polska
Sp. z 0.0.) oraz huta szkta Euroglas Polska Sp. z 0.0. Dwie pierwsze miejscowosci
zasilane sg zaréwno Srednim, jak i niskim cisnieniem.

Stan eksploatowanej na terenie gminy infrastruktury gazowej jest dobry i
prorozwojowy, ze wzgledu na dobre warunki lokalizacyjne regionu, co sprzyja dalszej
jego gazyfikacji.

Pozostali mieszkancy gminy zaopatrujg sie w gaz propan-butan w butlach u

lokalnych dystrybutorow.
7.2.e. Zaopatrzenie w ciepto

Dominujgcg role w systemie cieptowniczym gminy odgrywa Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Niewiadowie, ktéry w ramach statutowej
dziatalnosci swiadczy ustugi w zakresie wytwarzania, przesytu i dystrybuciji ciepta.

Pozostata czes¢ mieszkancow i przedsiebiorstw wykorzystuje lokalne zrédfa
ciepta eksploatowane wytacznie na wiasne potrzeby lub piecowy (paleniskowy)
system ogrzewania mieszkan. Obok wegla w réznych postaciach wykorzystuje sie tu
wszystkie tradycyjne nosniki ciepta dostepne na tutejszym rynku. W urzedach,
instytucjach i jednostkach uzytku publicznego dominujgcym paliwem jest gaz ziemny,
a uzupetniajgcymi pozostate nosniki energii. Ciekawg inicjatywg byto réwniez
zainstalowanie w GZOZ Ujazd baterii stonecznych (solaréw) do produkcji cieptej

wody uzytkowe;.
7.2.f.Gospodarka odpadami

Odpady komunalne (czyli odpady powstajgce w gospodarstwach domowych,
a takze odpady niezawierajgce odpadow niebezpiecznych pochodzgcych od innych
wytworcow, ktére ze wzgledu na swoj charakter lub skfad sg podobne do odpadow

powstajgcych w gospodarstwach domowych) wytwarzane w ramach poszczegolnych
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gospodarstw domowych oraz instytucji odbierane sg przez wyspecjalizowane firmy

oraz transportowane na skladowisko Zaktadu Zagospodarowania Odpadow

Sp. z 0.0. w Lubochni (gmina Lubochnia).

Aktualnie funkcjonujgcy system gospodarki odpadami komunalnymi obejmuje
nastepujgce rodzaje odpadow:

e odpady zmieszane — kierowane na skladowisko w miejscowosci Lubochnia
Gorki,

e odpady gromadzone selektywnie o charakterze surowcow wtérnych —
przewozone do bazy w Tomaszowie Mazowieckim, gdzie nastepuje ich
sortowanie na poszczeglOlne rodzaje, a nastepnie przekazanie do
poszczegoblnych recyklerdw,

e odpady ulegajgce biodegradacji — przekazywane sg do przedsiebiorstwa
produkcyjno — ustugowego ,Energoutech Kaweczyn” Sp. z 0.0. zajmujgcego sie
przetwarzaniem tego rodzaju odpadow,

e odpady niebezpieczne - powstajgce w gospodarstwach domowych kierowane sg
obecnie ze strumieniem odpadow komunalnych na sktadowisko odpadow w
Lubochni Gérki,

e osady Sciekowe — pochodzgce z komor fermentacyjnych oraz innych instalaciji
stuzgcych oczyszczaniu $ciekdw, sg wywozone na skladowisko odpaddéw
komunalnych w Lubochni Gorki.

Ponadto dwa razy do roku prowadzona jest zbidérka odpadéw wielkogabarytowych.

Poza odpadami komunalnymi na przedmiotowym obszarze powstajg odpady
przemystowe, ktérych gtdwnymi wytworcami sg: Zaktady Sprzetu Precyzyjnego

,Niewiadéw” S.A. oraz Eurobox Polska sp. z 0.0..

Na terenie gminy znajduje sie nieczynne sktadowisko odpadow komunalnych

w Teklowie o powierzchni 3,26 ha, na ktérym zgromadzono 17 833 m® odpaddw, co

stanowi 80% jego pojemnosci. Czasza sktadowiska jest uszczelniona, a podczas

modernizacji w 1991 r. wykonano rowniez drenaz wdéd opadowych. Zgodnie z

przeglagdem ekologicznym wykonanym w 1998 r. mogty by¢ tam sktadowane

wytgcznie odpady przemystowe i komunalne, nieszkodliwe i nietoksyczne.

Sktadowisko to zostato zrekultywowane zgodnie z ,Projektem zamkniecia i

rekultywacji skfadowiska odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne dla gminy

Ujazd w miejscowo$ci Teklow, wojewodztwo todzkie”
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7.2.9. Telekomunikacja

Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ telefoniczng. W miejscowosci Ujazd na
terenie zaktadu Kreisel oraz na terenie ZSP Niewiadéw znajdujg sie stacje bazowe

telefonii komaorkowe.
8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby gminy obrazujg miedzy innymi wnioski mieszkancéw do niniejszego
studium. Wynika z nich, iz lokalna spotecznos¢ w gtéwnej mierze zainteresowana
jest przeznaczeniem nowych terendw na zabudowe mieszkaniowg i ustugowo-
produkcyjna.

Poza tym do potrzeb gminy nalezy zaliczyc:

e uporzgdkowanie istniejgcej struktury przestrzennej, w tym wytyczenie nowych
terenow inwestycyjnych w dostosowaniu do istniejgcych uwarunkowan, sytuacji
spoteczno-ekonomicznej i potrzeb mieszkancéw, poprzez opracowanie dla
poszczegdblnych miejscowosci planow zagospodarowania przestrzennego,

e rozwoj systemu kanalizacji sanitarnej oraz realizacje przydomowych oczyszczalni
sciekdw w miejscach, gdzie budowa zbiorczych systemoéw bedzie technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona,

e przebudowe i modernizacje drég (w tym przede wszystkim drég gminnych i
powiatowych),

e podniesienie atrakcyjnosci gminy w zakresie turystyki i wypoczynku,

e modernizacje infrastruktury edukacyjnej w tym np.: przebudowe i rozbudowe
Domu Kultury w Osiedlu Niewiadow, termodernizacje i przebudowe Szkoty
Podstawowej w Osiedlu Niewiadow, budowe swietlicy wiejskiej w Zaosiu,

e wylgczenie spod =zabudowy terendw otwartych o najwyzszych walorach
Srodowiska przyrodniczego.

Za mozliwosci rozwoju gminy nalezy uznac:

e dogodne potozenie komunikacyjne w sgsiedztwie wiekszych osrodkow miejskich
wojewddztwa todzkiego, w tym: Tomaszowa Mazowieckiego (12 km), Piotrkowa
Trybunalskiego (35 km) oraz todzi (40 km),

e dobrze rozwiniety uktad komunikacyjny, w sklad ktérego wchodzg: drogi
wojewddzkie, powiatowe oraz drogi gminne,

e przebieg projektowanej w potudniowej czesci gminy drogi ekspresowej nr S-74
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relacji £6dz — Tomaszéw Mazowiecki — Kielce, z dwoma weztami znajdujgcymi sie
na jej terenie,

e odpowiednie ksztattowanie atrakcyjnosci gminy dla potencjalnych inwestorow
poprzez tworzenie dogodnych warunkow dla rozwoju nowych branz ustug i
przemystu,

e dziatalno$¢ podstrefy Loédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,

e dynamiczny wzrost liczby podmiotéw gospodarczych,

e wysoki poziom aktywnosci zawodowej ludnosci,

e znaczne zasoby sity roboczej,

e dobre zaopatrzenie gminy w niezbedna infrastrukture techniczng, w tym: wode,
energie elektryczng, gaz,

e korzystne walory sSrodowiska nie powodujgce ograniczen w dziatalnosci
gospodarczej,

e wysoka lesisto§¢ gminy, dajgca mozliwosci rozwoju funkcji letniskowo-
rekreacyjnych,

e dobre warunki dla rozwoju sieci osadniczej.
9. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na obszarze gminy Ujazd planuje sie nastepujgce inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym:

e budowe drogi ekspresowej nr S-74 relacji £6dz — Tomaszéw Mazowiecki —
Kielce,

e rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 713 na odcinku Andrespol — Ujazd

e rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 715 na odcinku Brzeziny — Koluszki —
Niewiaddw,

e modernizacje linii kolejowej nr 25 na odcinku Gatkéwek-Opoczno wraz z
dobudowg tgcznicy Stomianka — Opoczno Potudnie,

e wyznacza sie potencjalne miejsce skladowania CO, w podziemnych

strukturach geologicznych zlokalizowanych na terenie sotectwa Bukow.
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Il Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w

przeznaczeniu terenéw

1.1. Struktura przestrzenna i kierunki zagospodarowania

Kierunki zmian struktury przestrzennej powinny by¢é oparte o zasade
zrownowazonego rozwoju i uwzglednia¢ istniejgce i przewidywane procesy, ktére w
znacznym  stopniu  determinujg  przeksztaticenie  ukfadu  funkcjonalnego.
Wprowadzane zmiany muszg mie¢ na celu zwiekszanie konkurencyjnosci obszaru
gminy w regionie, co przektada sie na szeroko rozumiany rozwoj spoteczno-
gospodarczy i podnosi jakos¢ zycia jego mieszkancéw. Z tego powodu nalezy dgzyé
do uporzgdkowania struktur przestrzennych poprzez tworzenie czytelnie
wyodrebnionych stref zabudowy: mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej oraz
terenow rekreacii i turystyki.

Podstawg osiggniecia celow polityki przestrzennej i okreslenia kierunkéw
rozwoju przestrzennego jest wykorzystanie uwarunkowan wynikajgcych ze
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, potozenia i powigzan zewnetrznych gminy,
dotychczasowego zainwestowania izagospodarowania gminy. Uwzglednienie
wytycznych zawartych w dostepnych opracowaniach oraz bilans potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy pozwala okresli¢ funkcje poszczegdlnych jednostek i obszaréw oraz
zatozenia polityki przestrzennej.

Okreslone kierunki zagospodarowania stanowig uaktualnienie, kontynuacje i
rozwiniecie wytycznych zawartych zaréwno we wczes$niejszej edycji studium, jak
rowniez w opracowaniach dotyczgcych przedmiotowego terenu. Zaktada sie
maksymalne wykorzystanie istniejgcych waloréw gospodarczych (nie zapominajgc o
wartosciach przyrodniczo-kulturowych) przyjmujgc, za gtowny kierunek, dalszg

stymulacje, rozwdj i podniesienie rangi gminy w strukturze powiatu.
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Zatozenia polityki przestrzennej gminy Ujazd:

e rozwoj przestrzenny i funkcjonalny uktadu osadniczego zgodnie

przeznaczeniem terenow okreslonym na zatgczniku graficznym,

rozwoj i poprawa funkcjonowania infrastruktury technicznej (w tym: rozbudowa
oczyszczalni Sciekdow wraz z siecig kanalizacji sanitarnej),

wykorzystanie zrdédet odnawialnych przy wytwarzaniu energii (wspieranie
inwestycji proekologicznych), w tym realizacja farmy wiatrowej i bioelektrowni,
tworzenie warunkow dla rozwoju przedsiebiorczosci lokalnej,

wzrost zainteresowania spofeczenstwa pozalokalnego nabywaniem dziatek
rekreacyjnych w rejonach atrakcyjnych krajobrazowo, planowanych do
zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego,

rozwoj intensywnego rolnictwa na obszarach o korzystnych warunkach
naturalnych, wprowadzenie nowych technologii w produkcji roslinnej i
zwierzecej (rolnictwo ekologiczne, specjalistyczne),

inwestycje podkreslajgce indywidualno$¢ i promujgce gmine, swiadczgce

0 gospodarce opierajgcej sie na zasadach zrownowazonego rozwoju.

Réwnolegte z postepem urbanizacji zaktada sie podjecie dziatan majgcych na celu

zniwelowanie oddziatywania oraz poprawe stanu sSrodowiska przyrodniczego

poprzez:

1.2.

redukcje emisji zanieczyszczen,

stopniowg rekultywacje terendw zdegradowanych oraz poszerzenie
powierzchni kompleksow lesnych przez zalesianie gruntéw nieuzytkowanych
rolniczo,

wylgczenie z zabudowy terendw otwartych o najwyzszych walorach
srodowiska przyrodniczego, ktére tworzg strefe systemu ekologicznego gminy

I pozostawienie ich w dotychczasowym zagospodarowaniu.
Przeznaczenie terenéw

Zagospodarowujgc kazdy z ponizej okreSlonych terenow nalezy dazy¢ do

uzupetnienia istniejgcej struktury, poprzez wypetnianie luk w pasmach zabudowy,

porzagdkowania przestrzeni oraz tworzenia lokalnych wnetrz urbanistycznych, przy

czym nowa zabudowa powinna stanowi¢ uzupetnienie istniejgcej struktury i

nawigzywac do jej charakteru.

Strona | 67



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ujazd

Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, w kazdym z terenow uwzgledniajgc

przepisy odrebne dopuszcza sie:

lokalizacje urzadzen, obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanej z
zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng i ciepto, gospodarkg sciekowa,
gazem oraz telekomunikacja,

lokalizacje nowych, nie wyznaczonych w studium ciggéw komunikacyjnych,
parkingdw oraz lokalnych przestrzeni zieleni urzgdzonej i rekreacji (skwery i
place zabaw),

budowe, rozbudowe i przebudowe budynkéw inwentarskich w istniejgcych
siedliskach rolniczych zakwalifikowanych do innej kategorii przeznaczenia niz
tereny zabudowy zagrodowej,

rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych obiektow zabudowy
wielorodzinnej zakwalifikowanych do innej kategorii przeznaczenia niz tereny
zabudowy wielorodzinnej,

dopuszcza sie na przeznaczeniu funkcjonalnym terendéw inne przeznaczenie,
bez wyznaczenia jego granic, ktére wymaga uszczegodtowienia na etapie

sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Charakterystyka przeznaczenia terenéw w ramach poszczegélnych jednostek

Przeznaczenie terenu Wytyczne i zalecenia

Tereny zabudowy zagrodowej e dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej i
Tereny zabudowy mieszkaniowej rzemiesiniczej,

jednorodzinnej e w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca

sie realizacje miejsc postojowych w ilosci
przewidzianej dla zabudowy ustugowej,

e budynki o roznych funkcjach (mieszkaniowe;,
gospodarczej, inwentarskiej) powinny tworzyé
jednolity zespdt, spojny z zabudowg terenow
sgsiednich,

e mozliwosc¢ lokalizacji zaktadow przetworstwa
rolnego, z ograniczeniem ucigzliwosci do granic
witasnosci terenu,

e zakaz prowadzenia dziatalnosci o ucigzliwosci
wykraczajgcej poza granice nieruchomosci,

e mozliwosc lokalizacji obiektéw zwigzanych z
ustugami turystyczno — rekreacyjnymi

(agroturystyka),
Tereny zabudowy mieszkaniowej e dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowe;j
jednorodzinnej jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej,

e w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca
sie realizacje miejsc postojowych w iloSci
przewidzianej dla zabudowy ustugowej,
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budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej,
gospodarczej) powinny tworzy¢ jednolity zespot
spojny z zabudowa terendw sgsiednich,

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej,

w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca
sie realizacje miejsc postojowych w iloSci
przewidzianej dla zabudowy ustugowej,
dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw, boisk,
trybun, terenowych urzgdzenh sportowych oraz
wszelkiej zwigzanej z nimi infrastruktury,
dopuszcza sie lokalizacje zespotéw garazowych,

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej i
rzemieslniczej niezaleznie od wystepowania
funkcji mieszkaniowej,

w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca
sie realizacje miejsc postojowych w ilosci
przewidzianej dla zabudowy ustugowej,
dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw, boisk,
trybun, terenowych urzgdzeh sportowych oraz
wszelkiej zwigzanej z nimi infrastruktury,

zakaz prowadzenia dziatalnosci o ucigzliwos$ci
wykraczajgcej poza granice nieruchomosci,
budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej,
gospodarczej) powinny tworzy¢ jednolity zespot
spéjny z zabudowa terendw sagsiednich,

Tereny zabudowy ustugowej

lokalizacja obiektéw ustugowych i rzemiesiniczych
oraz zwigzanej z nimi infrastruktury i
zagospodarowania,

tereny nalezy wyposazy¢ w odpowiednio
wkomponowang zielen urzgdzong oraz matg
architekture,

obowigzek realizacji miejsc postojowych w liczbie
odpowiadajgcej charakterowi prowadzonej
dziatalnosci lub zagwarantowanie mozliwosci
korzystania z parkingdw ogolnodostepnych,
dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw, boisk,
trybun, terenowych urzgdzen sportowych oraz
wszelkiej zwigzanej z nimi infrastruktury,
dopuszcza sie lokalizacje szkét, przedszkoli,
ztobkow, itp. oraz wspétdziatajgcych z nimi
jednostek: internatéw, swietlic, bibliotek, itp.,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow kultu
religijnego (kosciotéw, kaplic, sal parafialnych itp.)
oraz towarzyszacych im obiektéw
mieszkaniowych i gospodarczych,

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

zakaz prowadzenia dziatalnosci o ucigzliwo$ci
wykraczajgcej poza granice nieruchomosci,
dopuszcza sie lokalizacje zespotow garazowych,
maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu,

nakaz dostosowania obiektow dla potrzeb oséb
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niepetnosprawnych,

Tereny rekreacji indywidualnej

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej
niezwigzanej z pobytem sezonowym, rekreacjg i
wypoczynkiem,

maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu,

Tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej

lokalizacja zaktadow przemystowych,
rzemieslniczych, ustugowych, sktadéw, baz
budowlanych, baz sprzetu technicznego, baz
transportowych oraz parkéw technologicznych,
lokalizacja zabudowy i obiektow zwigzanych z
obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich,

mozliwo$¢ lokalizacji zaktadow przetworstwa
rolnego i spozywczego,

mozliwosc¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z
ustugami turystyczno — rekreacyjnymi
(agroturystykg) w ramach zabudowy zwigzanej z
obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich,

dopuszcza sie z obiekty zwigzane z obstugg
ruchu samochodowego — stacja paliw, parkingi
oraz obiekty zwigzane z dorazng obstugag
pojazddw,

dopuszcza sig lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej dla prowadzgcego dziatalno$¢ na
danym terenie,

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
obowigzek realizacji miejsc postojowych w liczbie
odpowiadajgcej charakterowi prowadzonej
dziatalnosci lub zagwarantowanie mozliwosci
korzystania z parkingdw ogolnodostepnych,

Tereny zabudowy produkcyjnej

lokalizacja zaktadow przemystowych,
rzemiesiniczych, magazynow, sktadow, baz
budowlanych, baz sprzetu technicznego, baz
transportowych oraz parkéw technologicznych,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowe;j
jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy
produkcyjnej,

dopuszcza sie z obiekty zwigzane z obstugg
ruchu samochodowego — stacja paliw, parkingi
oraz obiekty zwigzane z dorazng obstugag
pojazddw,

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
obowigzek realizacji miejsc postojowych w liczbie
odpowiadajgcej charakterowi prowadzonej
dziatalnosci lub zagwarantowanie mozliwosci
korzystania z parkingdw ogdlnodostepnych,
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Tereny infrastruktury technicznej

lokalizacja urzgdzen i obiektéw stuzgcych
zaopatrzeniu w wode, energie elektryczna,
energie cieplng, gaz, dotyczacych
telekomunikaciji, gospodarki sciekowej i
unieszkodliwiania odpadow oraz innej
infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga
terenu,

Tereny zieleni urzgdzonej

lokalizacja parkow, skwerdw, placow zabaw itp.,
dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych
obiektow na cele mieszkaniowe i ustugowe oraz
uzupetnienie istniejgcych zespotéw o nowg
zabudowe przy zachowaniu wtasciwych relacji
przestrzennych,

lokalizacja obiektéw matej architektury (rzezb,
tawek, koszy, itp.), o$wietlenia oraz terenowych
urzagdzen sportowych jako elementow
integralnego wyposazenia terenu,

zaleca sie ochrone, konserwacje oraz
maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu,

Tereny cmentarzy

zaktada sie utrzymanie obecnego
zagospodarowania wraz z mozliwoscig realizacji
obiektéw i urzadzen zwigzanych z podstawowg
funkcja terenu (kaplica, dom pogrzebowy,
kwiaciarnia itp.) oraz jej obstuga (parking);

Tereny le$ne

podstawowe przeznaczenie terenéw stanowig
lasy wraz z wszelkimi obiektami i urzgdzeniami
stuzgcymi prowadzeniu racjonalnej gospodarki
lesne;j,

w ramach funkcji terenu zaktada sie wszelkie
dziatania majgce na celu utrzymanie komplekséw
leSnych jako waznego elementu ekosystemu,

z mozliwoscig jego powiekszenia,

dopuszcza sie na terenach lesnych tworzenie
polan srédlesnych, niewielkich zbiornikéw
wodnych, rowéw i zbiornikow melioracyjnych,
poza dziataniami prowadzonymi w ramach
gospodarki lesnej zaktada sie wykorzystanie
terendw lesnych, jako bazy rekreacyjnej stuzace;j
aktywnemu wypoczynkowi,

propagowanie polityki ekologicznej, sSwiadomego i
racjonalnego korzystania z zasobéw naturalnych
oraz wdrazanie struktur stuzgcych ochronie i
umiejetnemu ksztattowaniu srodowiska stanowi
element polityki, ktorej celem ma by¢ utrzymanie i
powiekszenie terenéw wolnych od zabudowy, w
tym terendw lesnych, sktadajgcych sie na system
ekologiczny gminy,

popularyzacja miejsc o wysokich walorach
krajobrazowych i przyrodniczych, przez realizacje
Sciezek dydaktycznych, szlakéw turystycznych,
infrastruktury obstugujgcej ruch podréznych oraz
obiekty matej architektury, w tym: altany
ekologiczne itp.;
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Tereny przeznaczone do zalesienia

okreslone przeznaczenie terenu jest kierunkiem
polityki (stopniowe zalesienie gruntéw
prowadzace do powiekszenia terenéw lesnych
oraz rozbudowy systemu ekologicznego), nie
wyklucza obecnej formy uzytkowania (grunty
orne, f3ki, itp.) do czasu docelowego
zagospodarowania,

do czasu zalesienia, obowigzuje uzytkowanie
gruntéw zgodne z obecnym sposobem ich
wykorzystywania,

zachowanie istniejgcych siedlisk zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanych w ramach terenu
z mozliwoscig ich modernizaciji, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy,

dopuszcza sig zalesianie, nie wyznaczonych do
tego celu na rysunku studium, terenéw rolnych
(klas IV-VI), na ktérych zakonczono uzytkowanie
rolnicze,

Tereny rolne

podstawowym przeznaczeniem terenu sg uprawy
rolne,

utrzymanie obecnego zagospodarowania w
postaci fgk i pastwisk jako naturalnych terenow
zielonych oraz lokalnych korytarzy ekologicznych,
ochrona dolin rzecznych oraz ostoi fauny i flory
przez tworzenie miejscowych zadrzewien, w jak
najwiekszym stopniu utrzymywanie naturalnych
skupisk roslinnoéci wysokiej oraz jak najmniejszej
urbanizaciji,

ogranicza sie do minimum przeznaczenie gleb
chronionych na cele nierolnicze,

dopuszcza sie lokalizacje rozproszonej zabudowy
zagrodowej oraz adaptacje istniejgcych siedlisk z
mozliwoscig budowy, rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy budynkow,

dopuszcza sie zalesianie, nie wyznaczonych do
tego celu na rysunku studium, terenéw rolnych
(klas 1V-VI), na ktérych zakonczono uzytkowanie
rolnicze,

zwiekszenie zasobow wodnych poprzez budowe
zbiornikéw matej retenciji,

dopuszcza sie miejscowe udostepnianie dla
funkgciji turystycznej,

Tereny wéd powierzchniowych

jako gtéwne zagospodarowanie i podstawowe
przeznaczenie terendw uznaje sie rzeki, cieki,
rowy, istniejgce i projektowane zbiorniki wodne,
jako kierunek w zakresie zagospodarowania
okresla sie zwiekszenie zasobdéw wodnych
poprzez budowe obiektow matej retencji,
zachowanie istniejgcej sieci rowdw i systemow
drenarskich zapewniajgcych prawidtowe
funkcjonowanie odwodnienia i odbioru wad,
zapewnienie mozliwosci dojazdu do terenow wod
powierzchniowych,

zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekéw do waod.
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ZMIANY W PRZEZNACZENIU TERENOW WPROWADZONE
ZMIANA STUDIUM (1):

Niniejsza zmiana studium wprowadza nastepujgce zmiany w przeznaczeniu terendw,
zgodnie z rysunkiem studium (cz. Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno -
przestrzenna):

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

- EF - tereny rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet o

mocy przekraczajgcej 100 kW - tereny elektrowni fotowoltaicznych,
- PE - tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych,
- PEp - tereny perspektywiczne powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych.

Zastrzega sie ze w ramach wyznaczonych obszaréw funkcjonalnych, opisanych
ponizej, istnieje mozliwos¢ pozostawienia ich fragmentéw w dotychczasowej funkcji
rolnej, lesnej lub zieleni nieurzadzonej, naturalnej itp. zwigzku z petlniong funkcja dla
uktadu przestrzennego, kulturowego oraz ochrony przyrody, gruntéw rolnych, lesnych
lub ochrony srodowiska.

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU)

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi nieucigzliwe komercyjne, w
szczegolnosci ustugi handlu i gastronomii;

- funkcja uzupetniajgca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne, zielen
urzadzona (w tym publiczna), tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terenow urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacja oraz
inne funkcje uzupetniajgce bez ktérych nie jest mozliwe witasciwe zagospodarowanie i
uzytkowanie tych terenow;

- realizacje funkcji podstawowych dopuszcza sie w nastepujgcych formach: jako zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowsg i ustugowa,

- zabudowe funkcji podstawowych mozna realizowac jako obiekty samoistnie (jako osobny
obiekt w granicach dziatki) lub wspdtistniejgce (w czesci budynku wiodgcej funkgiji) ;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
z wytgczeniem obiektow celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i
drog;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko — chyba Ze przepisy odrebne stanowig inacze;j.

Tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet o

mocy przekraczajacej 100 kW - elektrowni fotowoltaicznych (EF)

- funkcja podstawowa: tereny rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet o mocy przekraczajgcej 100 kW - tereny elektrowni fotowoltaicznych
(EF),

- funkcja uzupetniajgca: niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terendw
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji wykorzystujgcych promienie
stoneczne do produkgcji energii (planowana lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych), pod
warunkiem zachowania wskazanej na zatgczniku graficznym maksymalnej strefy
ponadnormatywnego oddziatywania farmy fotowoltaicznej (strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w zwigzku z
wyznaczeniem obszarOw rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW);

- zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw nie zwigzanych z funkcjg obstugi technicznej i ustug
Z nimi zwigzanych;

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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Tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych (PE)
oraz
Tereny perspektywiczne powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych (PEp)

funkcja podstawowa: powierzchniowa eksploatacja kopalin;
powierzchniowa eksploatacja kopalin po udokumentowaniu ztoza;
funkcja uzupetniajgca: w miare potrzeb zabudowa stuzgca obstudze funkcji podstawowej
oraz obiekty i urzgdzenia niezbedne do prowadzenia dziatalnosci eksploatacyjnej i
unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, zakaz unieszkodliwiania odpadéw
przywozonych z innych terenéw gérniczych;

nakaz statego (podczas eksploatacji) utrzymywania stosownych zabezpieczen, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

nakaz rekultywacji terenu wyrobiska po zakonczeniu eksploatacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym za najwiasciwszy uznaje sie kierunek rolny lub wodny lub lesny;
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko — chyba ze przepisy odrebne stanowig
inaczej.

dla terenéw PEp -

1.3. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw

Parametry i wskazniki urbanistyczne - w odniesieniu do dziatki budowlanej

Przeznaczenie | Minimalna Maksymalna Minimalny Maksymalna
terenu wielko$s¢é nowo | powierzchnia udziat wysokos¢
wydzielonej zabudowy powierzchni budynkéw
dziatki (%) biologicznie
budowlanej czynnej
(m?) (%)
budynki
;—aeéig)cl)wy mieszkalne:
. 120m
zagrodowej
1000 60 20 budynki
Tereny
gospodarcze,
zabudowy b Kie |
mieszkaniowej mwent_a s |(.e !
jednorodzinnej garazowe.
140 m
budynki
mieszkalne:
Tereny 12,0 m
zabudowy
mieszkaniowej 800 60 20 budynki
jednorodzinnej gospodarcze i
garazowe:
6,0m
budynki
mieszkalne:
Tereny 150 m
zabudowy
mieszkaniowej 2000 40 30 budynki
wielorodzinnej gospodarcze i
garazowe:
50m
Tereny 600 60 20 _budynkl
zabudowy mieszkalne,
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mieszkaniowo -
ustugowej

mieszkalno-
ustugowe i
ustugowe:
12,0m

budynki
gospodarcze i
garazowe:
6,0 m

Tereny
zabudowy
ustugowej

600

70

15

budynki
ustugowe:
12,0 m

budynki
gospodarcze,
magazynowe i
garazowe:
6,0m

Tereny rekreacji
indywidualnej

600

40

40

budynki
rekreacji
indywidualney:
8,0m

budynki
gospodarcze i
garazowe:
6m

Tereny
zabudowy
produkcyjno-
ustugowej

1000

70

15m

Tereny
zabudowy
produkcyjnej

2000

80

30 m
z
dopuszczeniem
dla terenéw
zabudowy
produkcyjnej
Osiedla
Niewiadow i
przylegtych
potozonych w
obrebie
geodezyjnym
Ujazd
zwiekszenia
wysokosci do
50m

ZMIANY WPROWADZONE ZMIANA STUDIUM (l):

Niniejsza zmiana studium okresla nastepujgce wskazniki dla terenéw w stosunku do ktérych
nastepuje zmiana przeznaczenia kierunkowego:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowo

- ustugowej (MU) - wskazniki zabudowy i

zagospodarowania terenu do uszczegoétowienia w miejscowych planach zagospodarowania
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przestrzennego, przy zachowaniu parametrow okreslonych dla zabudowy mieszkaniowo -

ustugowej w powyzszej tabeli;

2) Tereny elektrowni fotowoltaicznych (EF) - wskazniki zabudowy i zagospodarowania

terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, przy zachowaniu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymagana;

- maksymalnej wysokosci zabudowy - do 10 m,

- minimalna powierzchnia dziatki - 600 m?, przy czym nie dotyczy ona wydzielen pod drogi,
infrastrukture techniczng oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

3) Tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych (PE) oraz Tereny

perspektywiczne powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych (PEp) - wskazniki

zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymagana;

- minimalna powierzchnia dziatek — 600 m2; przy czym nie dotyczy ona wydzielen pod
drogi, infrastrukture techniczng oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami
odrebnymi,

- wysoko$¢ dopuszczonej zabudowy — do 7 m, przy czym wysokos¢ obiektow i urzgdzen
technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie
wymaganiami technicznymi.

Powyzsze wskazniki nalezy traktowac jako wielkosci wyjsciowe. Dopuszcza
sie ich zmiane, w szczegolnosci w odniesieniu do terendw istniejgcej zabudowy,
gdzie uwarunkowania przestrzenne uniemozliwiatyby zagospodarowanie zgodne z
przyjetymi w powyzszej tabeli wartosciami.

Pozostate, nie wymienione w powyzszej tabeli tereny, ze wzgledu na ich
specyfike nalezy traktowa¢ odrebnie, a parametry i wskazniki sprecyzowaé
indywidualnie na etapie opracowania planu miejscowego.

Okreslona w powyzszej tabeli maksymalna wysoko$¢é budynkéw nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci, masztéw, silosow, kosciotow,
zadaszeh nad trybunami, boiskami i terenowymi urzgdzeniami sportowymi oraz
innych obiektéw wynikajgcych z technologii produkcji.

Czes¢ terendw gminy znajduje sie w granicach obszaru podejscia lotniska
wojskowego Tomaszéw Mazowiecki, w zwigzku z tym ich zagospodarowanie oraz
znajdujgce sie na nich obiekty budowlane powinny spetniaé wymogi okreslone przez
przepisy dotyczgce otoczenia lotniska. Ponadto w przypadku obiektow budowlanych
o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t., zachodzi konieczno$¢ zgtoszenia
planowanej inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe w celu uzgodnienia lokalizacji oraz

ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw.
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1.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy

Tereny wymagajgce wytgczenia spod zabudowy obejmujg kilka kategorii,
wigzgcych sie z ucigzliwoscig obiektdow i urzadzen infrastruktury technicznej,
potrzebg utrzymania rezerw terenowych dla inwestycji infrastrukturalnych,
koniecznos$cig zachowania zasobow srodowiska i wymogow tadu przestrzennego,
brakiem przydatnosci gruntow dla zabudowy.

Wyzej wymienione tereny to:

e strefy ochronne cmentarzy — odlegtosci co najmniej 150m dla zabudowan
mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego bgdz przechowujgcych artykuty zywnosci oraz od studzien, zrodet,
strumieni, stuzgcych do czerpania wody pitnej lub dla potrzeb gospodarczych;
odlegtos¢ ta moze by¢é zmniejszona do 50m pod warunkiem, ze teren w
odlegtosci 50-150m od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone,

o strefy oddziatywania obiektéw infrastruktury technicznej,

e strefy ochronne urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW — od projektowanej farmy wiatrowej,

e strefy ochronne uje¢ wody,

e tereny pomnikéw przyrody i uzytkdw ekologicznych,

e tereny lesne (z wyjatkiem obiektéw stuzgcych gospodarce lesnej),

e tereny wod srodlgdowych i projektowanych zbiornikow wodnych,

e oObszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

e tereny dolin rzecznych, korytarze i ciggi ekologiczne.

Wytgczenie spod zabudowy w/w terendw oznacza braku mozliwosci realizacji

nowych obiektow kubaturowych, jednocze$nie uwzgledniajgc i zachowujac istniejgce

siedliska i zlokalizowang w nich zabudowe. Dopuszcza sie rowniez realizacje
niezbednych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zakladajgc jak

najmniejszg ingerencje w srodowisko przyrodnicze i krajobraz.
1.5. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Ujazd do terendw zamknietych zaliczono:

e na obszarze obrebu Przesiadtow — dziatka nr ewid. 476/2,
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e na obszarze obrebu Skrzynki — dziatka nr ewid. 252/3,

¢ na obszarze obrebu Wykno — dziatki nr ewid. 202, 368,

e na obszarze obrebu Zaosie — dziatka nr ewid. 167.
Przedmiotowe dziatki zagospodarowane sg w ramach terenow kolejowych
zwigzanych z lokalizacja linii kolejowej. Ze wzgledu na obecne zainwestowanie oraz
charakter uzytkowania czesci obiektow dopuszcza sie lokalizacje funkciji

mieszkaniowej.

1.6. Wytyczne dotyczace zasad okreslania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ustalen studium w zakresie
kierunkéw i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania i

przeznaczenia terenéw

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendow nalezy
traktowa¢ jako wielkosci wyjsciowe. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
kazdorazowo nalezy przeanalizowa¢ uwarunkowania przestrzenne danego terenu w
odpowiednim stopniu uszczegétowienia oraz dostosowaé podane wielkosci do
zamierzen przyjetych zatozen urbanistycznych i kompozycyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscislic
granice terenow wytgczonych spod zabudowy, uwzgledniajgc istniejgce
uwarunkowania, w szczegolnosci istniejgcg zabudowe oraz projektowane, nie
okreslone na rysunku, ze wzgledu na skale opracowania oraz nie istniejgce w chwili
obecnej, lecz dopuszczone zapisami studium pozostate struktury przestrzenne (np.
infrastrukture techniczng).

Ponadto zagospodarowujgc kazde z okreslonych przeznaczen nalezy dgzyc
do uzupetnienia istniejgcej struktury, poprzez wypetnianie luk w pasmach zabudowy,
porzadkowania przestrzeni oraz tworzenia lokalnych wnetrz urbanistycznych, przy
czym nowa zabudowa powinna stanowi¢ uzupetnienie istniejgcej struktury i
nawigzywac do jej charakteru. Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, w kazdym
z terendw uwzgledniajgc przepisy odrebne dopuszcza sie:

o lokalizacje urzadzen, obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanej z
zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng i ciepto, gospodarkg $ciekowa,
gazem oraz telekomunikacja,

e lokalizacje nowych, nie wyznaczonych w studium ciggéow komunikacyjnych,
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parkingdbw oraz lokalnych przestrzeni zieleni urzgdzonej i rekreacji (skwery i
place zabaw),

e budowe, rozbudowe i przebudowe budynkow inwentarskich w istniejgcych
siedliskach rolniczych zakwalifikowanych do innej kategorii przeznaczenia niz
tereny zabudowy zagrodowej,

e rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych obiektow zabudowy
wielorodzinnej zakwalifikowanych do innej kategorii przeznaczenia niz tereny

zabudowy wielorodzinnej.

2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw,

ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego

Przepisy o ochronie srodowiska okreslajg wytyczne odnosnie zapewnienia
warunkow utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
srodowiska. Z tego powodu nalezy dgzy¢ do eliminowania i ograniczenia zagrozen
oraz podejmowania dziatan, ktére bedg temu zapobiegaé. Ksztaltowanie struktur
funkcjonalno-przestrzennych  powinno uwzglednia¢ racjonalne wykorzystanie
przestrzeni, co wigze sie z lokalizowaniem funkcji i odpowiednim sposobem
zagospodarowania terenu zgodnym z jego predyspozycjami przyrodniczymi
(walorami i wrazliwoscig na degradacje). W zwigzku z czym, rozwoj uktadow
zabudowy powinien maksymalnie wykorzystywac juz istniejace zainwestowanie (w
szczegolnosci sieC drogowg i systemy infrastruktury technicznej) i zagospodarowanie
terendw.

Ochrona srodowiska wyrazona poprzez rozwigzania planistyczne, ktére nalezy
uwzgledni¢ przy sporzgdzaniu  miejscowych planoéw  zagospodarowania
przestrzennego, ma na celu poprawe warunkéw zycia ludzi poprzez poprawe jakosci
Srodowiska oraz proekologiczny rozwdj przestrzenny oparty o minimalizacje
konfliktbw wywotanych w skutek postepujgcej urbanizacji. Cele te powinny byé
realizowane w szczegodlnosci poprzez ochrone nizej okreslonych elementéw

srodowiska.
2.1. Powierzchnia ziemi

Tereny uformowane w procesach pozyskiwania kruszywa naturalnego

stanowig gtéwne formy deformacji powierzchni ziemi. Tereny eksploatacji, zwigzane
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z wyznaczonymi terenami gorniczymi, zlokalizowane sg w miejscowosciach:

Stasiolas, Zaosie, Olszowa.

Ponadto na terenie gminy wystepujg ztoza obecnie nie eksploatowane oraz tereny

potencjalnych zt6z surowcow naturalnych dlatego procentowy udziat powierzchni

terenow przeksztatconych na skutek wydobycia kopalin moze sie powiekszyc.

W celu zminimalizowania szkod, po zakonczeniu eksploatacji nalezy

zrekultywowac przedmiotowe tereny w sposéb zapewniajgcy tad przestrzenny, ktory

na nowo wpisze zdegradowang powierzchnie w krajobraz gminy.

2.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Niezwykle wazne jest odpowiednie gospodarowanie istniejgcymi zasobami

wodnymi. W celu ich ochrony ustala sie nastepujgce zasady:

rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w
maksymalny sposéb indywidualne sposoby utylizacji sciekdéw sanitarnych i
deszczowych,

na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do
czasu jej wybudowania, odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych na nieczystosci ciekle nalezy traktowacC jako rozwigzanie
tymczasowe,

oczyszczanie sciekdw w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie
Sciekow do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte jest
dopuszczalne jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie
wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza sie do miejsc, na
ktorych odprowadzanie $ciekbw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod
podziemnych lub powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych
ujec i zbiornikéw wod powierzchniowych i podziemnych),

kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekbw opadowych 2z ciggow
komunikacyjnych, placéw i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

zakaz rolniczego wykorzystania $ciekdéw w strefach ochronnych ujec i zbiornikow
wod powierzchniowych i podziemnych,

dostosowanie lokalizacji nowych obiektow, ucigzliwych dla Srodowiska, do
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struktur hydrogeologicznych,

e zakaz prowadzenia dziatan moggcych w powazny sposob zmieni¢ stosunki
wodne, w tym wznoszenia budowli wodnych, przegradzania dolin rzecznych (nie
stuzgcych gospodarce wodnej), wylesien oraz wycinania zadrzewien i
zakrzewieh w rejonie dolin rzecznych (nie dotyczy okresowych przecinek oraz
usuwania drzew zagrazajgcych bezpieczenstwu),

e na terenach zurbanizowanych stosowa¢ nowe technologie, wptywajgce na
czystos¢ i ilos¢ odprowadzanych sciekow, w tym budowe i modernizacje
urzgdzen oczyszczajgcych scieki technologiczne,

e zakaz przeksztatcania studni na zbiorniki przeznaczone do magazynowania
nieczystosci ciektych,

e zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow na terenach tgk, pastwisk, w dolinach
rzecznych.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych:

e W przypadku przeznaczenia gruntow zdrenowanych na cele inne niz rolnicze,
konieczna bedzie przebudowa sieci melioracyjnej w sposob zapewniajgcy
wiasciwe odwodnienie terendw przylegtych,

e obowigzek przebudowy urzgdzen melioracyjnych w sposéb umozliwiajgcy
funkcjonowanie systemu drenarskiego, w przypadku zmiany uzytkowania
terendbw, na ktérych wystepujg urzgdzenia melioracyjne, po wczesniejszym
uzgodnieniu z organem wifasciwym w sprawie ochrony urzgdzen melioracji
wodnych,

e obowigzek wystgpienia do organu wiasciwego w sprawie ochrony urzgdzen
melioracji wodnych o wykreslenie z ewidencji urzgdzen melioracji wodnych

powierzchni zajetej na przedmiotowy cel.
2.3. System ekologiczny i walory krajobrazowe

System ekologiczny gminy bedgcy sktadowg systemu wojewddzkiego i
krajowego ma za zadanie ochrone istniejgcych waloréw przyrodniczych, zapewnienie
rownowagi biocenotycznej. Zawiera on takie charakterystyczne elementy
przestrzenne jak:

e korytarz ekologiczny — czyli struktura charakteryzujgca sie pasmowym
przebiegiem, ktora tgczg sie z terenami do nich przylegajgcymi tworzac sie¢ o
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znaczeniu ponadlokalnym. Stanowi ona schronienie dla wielu gatunkow roslin i
zwierzat, zapewniajgc im odpowiednie warunki do przemieszczania sie.
Umozliwia migracje organizmoéw oraz ich wzajemne kontakty np. przez doliny
rzeczne, lasy. Na obszarze gminy zaliczy¢ do niego mozna korytarz ekologiczny
zlokalizowany w potnocno wschodniej czesci gminy. Obejmuje on swoim
zasiegiem zwarte kompleksy lesne, ktére ciggng sie od gminy Koluszki, przez
Ujazd, Lubochnie, Tomaszéw Mazowiecki, az po Inowtédz i lasy Spalskie,

ciggi ekologiczne — ktdre stanowig istotne powigzania o znaczeniu lokalnym,
ztozone z dolin mniejszych ciekéw. Wigczenie ich w system ekologiczny zapewni
im ochrone hydrologiczng. Na terenie gminy znajduje sie kilkanascie ciggow
ekologicznych, z czego do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy ciggi rzeki
Piasecznicy i Czarnej Bieliny, ktére za posrednictwem rzeki Wolborki uchodzag do

Pilicy, stanowigcej czes¢ regionalnego korytarza ekologicznego.

W celu ochrony sytemu ekologicznego i waloréw krajobrazowych nalezy:

zdecydowanie ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na terenach
charakteryzujgcych sie wysokimi walorami przyrodniczymi,

objg¢ ochrong przyrodniczg struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, w tym
wszystkich  terenow  stanowigcych lub  mogacych  stanowi¢  system
ponadlokalnych, ciggéow i Kkorytarzy ekologicznych, majgcych wplyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

naturalne tereny zielone znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw
zurbanizowanych, w razie zaistnienia takiej potrzeby, zagospodarowywaé na
tereny: sportu, rekreacji, wypoczynku, ktére bedg charakteryzowac¢ sie duzg
powierzchnig biologicznie czynng i bedg w niewielkim sposob znieksztatcac
tereny przyrodnicze przez co utrzymajg ciggtosc¢ systemu ekologicznego,
zachowac¢ naturalne uksztattowanie dolin z systemem zadrzewien i zakrzewien,
ograniczy¢ rozpraszanie i lokalizowanie zabudowy na terenach otwartych,
stosowac zielen izolacyjng dla terenéw szczegodlnie ucigzliwych dla srodowiska i

negatywnie wptywajgcych na krajobraz gminy.

2.4. Zasoby surowcéw naturalnych

Podstawe bazy surowcowej na terenie gminy stanowig udokumentowane

ztoza kopalin pospolitych, przy czym tylko czes¢ z nich jest aktualnie
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eksploatowanych. Ponadto na rysunku studium okreslono granice potencjalnych zt6z
surowcow naturalnych wymagajgcych udokumentowania.
Studium dopuszcza eksploatacje powierzchniowg w granicach wszystkich
udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych, w tym réwniez nie wskazanych na
rysunku studium, a zlokalizowanych w obszarach potencjalnych zt6z surowcow
naturalnych wymagajgcych udokumentowania, z wyjgtkiem terendéw przewidzianych
pod zabudowe.
Zasady i warunki ochrony w zwigzku z wykonywaniem prac geologicznych i
wydobywaniem kopalin muszg uwzglednia¢ zapisy prawa geologicznego i
gorniczego. Warunki zagospodarowania ztoza, sposob i wielkos¢ wydobycia, granice
obszaru i terenu gorniczego oraz kierunki rekultywacji powinny by¢ zgodne z
wydanymi koncesjami gérniczymi.

Na terenie gminy Ujazd nie wystepujg obiekty ani obszary, dla ktorych

wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
2.5. Powietrze atmosferyczne

W celu poprawy jakosci powietrza, nalezy zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen
poprzez nastepujgce dziatania:
e minimalizacje emisji u zrédta jego powstawania, poprzez zastosowanie

nowoczesnych technologii,

eksploatacje zt6z ograniczajgcg niezorganizowane pylenie,

utrzymanie urzadzen infrastruktury technicznej w dobrym stanie technicznym,

stosowanie urzgdzen ochronnych oraz wprowadzanie zmian technologicznych w

zaktadach przemystowych,

ograniczenie zanieczyszczen powstatych w tzw. ,,niskiej emisji”, czyli emisiji

pytdw i szkodliwych gazéw pochodzacej z domowych piecow grzewczych, w

ktérych spalanie wegla odbywa sie w nieefektywny sposéb, poprzez:

- ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw gazowych,
olejowych i zrédet odnawialnych,

- stosowanie energooszczednych materiatow budowlanych,

- wykonywanie termomodernizacji budynkéw,

¢ edukacje ekologiczng spoteczenstwa w zakresie potrzeb i mozliwosci ochrony

powietrza, w tym oszczednos$ci energii i stosowania odnawialnych zrédet energii,
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o tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych,
wykorzystujgcych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,

o preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

e wprowadzenie pasow zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych,

e preferencje dla stosowania technologii eliminujgcych szkodliwe emisje.
2.6. Hatas

Na terenie gminy ustala sie nastepujgce zasady ochrony akustyczne;j:

e na terenach chronionych akustycznie (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku) obowigzuje zakaz przekraczania norm hatasu,

e w przypadku natezonego hatasu wywotanego ruchem komunikacyjnym nalezy
przewidzie¢ realizacje ekranow akustycznych,

¢ lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej powinna uwzgledniac strefy ochronny
akustycznej zwigzane z obiektami infrastruktury technicznej, w tym np.:

lokalizacje projektowanej farmy wiatrowej oraz bioelektrowni.
2.7. Promieniowanie elektroenergetyczne

Do gtownych dziatah jakie nalezy podjaé w zakresie ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie gminy Ujazd nalezy zakaz
lokalizowania nowych obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefach
ochronnych wyznaczonych wzdtuz istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV
oraz 15kV. Minimalna szerokos$¢ stref wynosi:

e 36 mdlalinii 110 kV (po 18 m na kazdg strone od osi linii),
e 15 mdlalinii 15 kV (po 7,5 m w obie strony od osi linii).

2.8. Obszary ochrony przyrody

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
stosunku do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony nalezy bra¢ pod uwage
zakazy okreslone w obowigzujgcych przepisach dotyczgcych ochrony przyrody oraz

akty prawne, dotyczgce ochrony wymienionych ponizej form ochrony przyrody.
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2.8.a. Koluszkowsko-Lubochnianski Obszar Chronionego Krajobrazu

Projektowany obszar chronionego krajobrazu stanowi element systemu
obszaréw chronionych wojewoddztwa todzkiego uwzgledniony w  ,Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego”. Granica obejmuje
zasiegiem potnocno — wschodnig uwzgledniajgc obszary o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych charakteryzujgce sie duzym bogactwem i

réznorodnoscig siedlisk oraz zbiorowisk roslinnych.
2.8.b. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Ujazd za pomniki przyrody uznano lipe drobnolistng oraz
aleje sktadajgca sie z 130 kasztanowcow i 36 jesionow wyniostych odznaczajgcych
sie sedziwym wiekiem, wielkoscig, niezwyktymi ksztattami lub innymi cechami.

Wszelkie zakazy oraz wytyczne dotyczgce ich ochrony zawarte w aktach je
powotujgcych w tym:

e zarzadzeniu Nr 45/87 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 15 grudnia 1987 r.
w sprawie uznania za pomniki przyrody,

e rozporzadzeniu Nr 5/98 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 3 lipca 1998 r.
w sprawie zmiany rozporzgdzenia dotyczgcego uznania za pomniki przyrody,
oraz przepisach dotyczacych ochrony przyrody muszg znalezé odniesienie

w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
2.8.c. Uzytki ekologiczne

Z uwagi na ochrone pozostatosci ekosystemow, majgcych znaczenie dla
zachowania unikatowych zasobdw genowych i typédw Srodowisk, w tym: srédlesnych
bagien, na terenie gminy Ujazd utworzono 5 uzytkdw ekologicznych o tgcznej
powierzchni 10,83 ha. Wszelkie zakazy oraz wytyczne dotyczgce ochrony zawarte w
akcie je powotujgcych oraz przepisach dotyczgcych ochrony przyrody muszg znalez¢

odniesienie w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.  Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej

Atrakcyjnos¢ krajobrazu naturalnego, obszary lesne, rozlegte uzytki zielone
oraz pola czy doliny rzeczne stanowig dobro gminy, o ktére nalezy zadbaé w
odpowiedni sposob. Dbatos¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzgdu
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terytorialnego, a uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na
docelowym okresleniu na terenie gminy sposobu uzytkowania gruntow o kierunku
rolnym lub lesnym, poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcej lasy oraz grunty
przewidziane do zalesienia, od gruntéw przeznaczonych wytgcznie na cele rolne.
Przebieg granicy rolno-lesnej powinien byC wyznaczony w oparciu o warunkKi
glebowo-przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd.
3.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

3.1.a. Tereny rolne

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw
rolniczych:

e ograniczenie do minimum przeznaczania gleb chronionych na cele nierolnicze,

e wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udziatem
gospodarki polowej,

e poprawianie wartosci uzytkowej gleb oraz zapobieganie obnizania ich
produkcyjnosci,

e rozwqj rolnictwa ekologicznego, szczegolnie na gruntach najwyzszych klas,

e zmiane struktury agrarnej (zwiekszenie Sredniej wielkosci gospodarstw),

e zakaz parcelacji terendw rolnych na mate dziatki (w zamys$le budowlane),

e dopuszcza sie lokalizacje rozproszonej zabudowy zagrodowej oraz adaptacje
istniejacych siedlisk z mozliwoscia budowy, rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy budynkow,

e przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig
rolniczg, a takze innych obiektéw budowlanych, nalezy stosowac takie
rozwigzania, ktore ograniczajg skutki ujemnego oddziatywania na grunty,

e utrzymanie tras komunikacyjnych i ciggéw infrastruktury technicznej z
dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie,

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

e zakaz zrzutu sciekéw do rowow melioracyjnych i bezposrednio do gleby,

e zachowanie istniejgcej sieci rowdéw i systemow drenarskich zapewniajgcych
prawidtowe funkcjonowanie odwodnienia i odbioru wdd; przy zmianie ich

przeznaczenia konieczna jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich, pod
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nadzorem organu wiasciwego w sprawie ochrony urzgdzen melioracji wodnych.

3.1.b. Tereny trwalych uzytkéw zielonych i zadrzewien

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla

terenow trwatych uzytkow zielonych i zadrzewien:

ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekow,
uzytkdbw ekologicznych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych
stanowi¢ system lokalnych ciggéw i korytarzy ekologicznych, majgcych wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow poprzez zdecydowane
ograniczenie zabudowy,

utrzymanie istniejgcych komplekséw zadrzewien srodpolnych wraz z mozliwoscig
ich powiekszenia,

stosowanie biologicznej obudowy ciekdw, rozwijanie istniejgcych i tworzenie
nowych pasow zarosli i zadrzewien wzdtuz rowow, drobnych ciekow i drog
polnych — petnione przez nie funkcje wodochronne i wiatrochronne sg
szczegolnie istotne z uwagi na przesuszenie gruntdw na wiekszosci obszaru
gminy,

dla czesci dolin znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie terenow
zurbanizowanych, w razie zaistnienia takiej potrzeby, zaleca sie ich
przeksztatcenie w tereny zieleni niskiej, urzadzonej ogolnodostepnej z
przeznaczeniem dla potrzeb rekreaciji,

dopuszcza sie adaptacje istniejgcej, rozproszonej zabudowy,
tj. rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i budowe budynkéw w ramach
istniejgcego siedliska,

dopuszcza sie niezbedne urzadzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,
dopuszcza sie, w razie zaistnienia takiej potrzeby, lokalizacje obiektow i
urzgdzen infrastruktury technicznej,

zapewnienie mozliwosci dojazdu do wod powierzchniowych i do urzgdzen
melioracyjnych,

rozwoj komunikacji i niezbednej infrastruktury technicznej, warunkuje sie
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu, zréznicowanych w zaleznosci od potozenia i cech poszczegdinych
fragmentéw terenu,

zakaz sktadowania odpadow,
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3.2.

3.

zakaz wypalania uzytkéw zielonych,

obszary dolin rzecznych, ciekow i obnizen powinny pozosta¢ w dotychczasowym

uzytkowaniu jako tereny otwarte, umozliwiajgce przewietrzenie terenu,

tereny te mogg by¢ wykorzystywane dla funkcji rekreacyjnej, przy zachowaniu

nastepujgcych zasad:

- ruch turystyczny pieszy, powinien odbywac sie na wyznaczonych sciezkach,

- ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢é ograniczony
do wyznaczonych i odpowiednio urzgdzonych tras,

- dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych i miejsc odpoczynku.
Lesna przestrzen produkcyjna

2.a. Tereny lesne

Tereny lesne bez wzgledu na forme wiasnosci, petnig funkcje ochronne i

turystyczno-wypoczynkowe. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw lesnych (laséw panstwowych i prywatnych):

ochrone i utrzymanie istniejgcych ekosysteméw lesnych i zadrzewien
Srodpolnych wraz z mozliwoscig powiekszenia w oparciu o obowigzujgce
przepisy,

prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem ostoi gniazdowania i
bytowania ptactwa (tgcznie z zachowaniem drzew dziuplastych),

na terenach lesnych dopuszcza sie tworzenie polan srédlesnych i niewielkich
zbiornikéw wodnych, ciekdw melioracyjnych,

dopuszcza sie przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, obiektéw i
urzgdzen infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych droég,
duktow i przecinek),

w odniesieniu do drog i szlakdéw stosuje sie odpowiednio przepisy, jak dla drog
dojazdowych i pozarowo-lesnych,

zachowanie w stanie naturalnym i ochrona uzytkobw ekologicznych, tj. bagien,
trzesawisk itp.,

ochrone gleb lesnych,

ograniczenia stosowania srodkéw chemicznych,

wykorzystanie terendw dla potrzeb turystyki i wypoczynku, z wykluczeniem

rozwoju funkcji osadniczych, przy zachowaniu nastepujgcych zasad:
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- ruch turystyczny pieszy powinien odbywac sie na wyznaczonych trasach, z
okresleniem rejonow swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych z wtasciwym
Nadlesnictwem,

- ruch turystyczny rowerowy i Kkonny powinien by¢ ograniczony do
wyznaczonych przez witasciwe Nadles$nictwo i odpowiednio urzgdzonych tras
Srodlesnych,

- dopuszcza sie urzgdzanie punktow widokowych i miejsc wypoczynku,

- rozwoj urzadzenh zwigzanych z turystykg, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i
infrastruktury technicznej warunkuje sie spetnieniem wymogow w zakresie
ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

Powyzsze ustalenia majg na celu ochrone terenéw wartosciowych oraz
zobowigzania wtascicieli do zachowania odpowiedniej rownowagi w ekosystemach,
ksztattowania ich réwnowagi i naturalnej odpornosci. Realizacja powyzszych zasad
ma na celu wyrownanie iujednolicenie stanu systeméw laséw prywatnych do

lepszych jakosciowo lasow panstwowych.
3.2.b. Tereny przeznaczone do zalesienia

Znaczne powierzchnie terenu gminy przewidziane do zalesienia stanowig
uzupetnienie istniejgcych zwartych kompleksow lesnych oraz wzbogacajgc istniejgcy
system ekologiczny. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przeznaczonych do zalesienia:

e dopuszcza sie, w razie braku innych mozliwosci, lokalizacje obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych drog, duktéw
I przecinek),

e dopuszcza sie adaptacje istniejgcej, rozproszonej zabudowy,
tj. rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i budowe budynkéw w ramach
istniejgcego siedliska,

e do czasu zalesienia, uzytkowanie gruntow zgodnie z obecnym uzytkowaniem
terenu,

e promocje programu zalesiania i zadrzewiania obejmujgcego sukcesywne
zwiekszanie powierzchni zalesianych lub zadrzewianych na terenach o matej
przydatnosci rolniczej i nie uzytkowanych rolniczo,

e ze wzgledu na ochronny status laséw nalezy uwzgledniaé gtownie ich
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przyrodnicze funkcje z ograniczeniem wykorzystania gospodarczego,

e opracowanie projektowe i prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z zalesieniami
terenbw wymaga opinii wlasciwego Nadlesnictwa i stuzby nadzoru nad
melioracjami.

Wyzej wymienione dziatania wptyng na poprawe retencji, zmniejszenie izolaciji
ekosysteméw lesnych, zwiekszenie walorow krajobrazu oraz poprawienie

naturalnych warunkow do legéw oraz bytowania drobnej zwierzyny i ptactwa.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoétczesnej

4.1. Celeiprzedmiot ochrony

Przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami nakazujg wszystkim
obywatelom ochrone doébr kultury oraz zobowigzujg samorzad terytorialny do
stworzenia prawnych, organizacyjnych i finansowych warunkow, ktore je zapewnia.
Na mocy przepisdbw o ochronie zabytkdw w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie w szczegolnosci ochrone
zabytkdédw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz inne zabytki
nieruchome znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktorych na etapie
planu miejscowego nalezy ustali¢ wtasciwy sposob ochrony.

Obiekty o szczegolnych walorach kulturowych i historycznych podlegajgce
ochronie:

e obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
e obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,
e stanowiska archeologiczne.
Zabiegi konserwatorskie majg na celu gtéwnie:
e zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej,
e zachowanie istniejgcych waloréw historycznych,
e zachowanie $ladéw osadnictwa wiejskiego jako Swiadkow historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,
¢ eliminacje elementow zagrazajgcych ochronie i eksponowaniu zabytkéw,
e zachowanie uktaddéw przestrzennych historycznych miejscowosci,

e zachowanie réwnowagi pomiedzy ochrong dobr Kkultury, a rozwojem
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przestrzennym.
Na terenie gminy Ujazd nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich strefy
ochronne oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej.
4.2. Obszary ochrony

Studium okresla podstawowe zasady ochrony oraz proponuje wprowadzenie
stref ochrony konserwatorskiej obejmujgcych tereny charakteryzujgce sie wysokimi
warto$ciami kulturowymi i krajobrazowymi. Granice stref przedstawiono na planszy
,Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna”. Zasiegi stref majg
charakter wstepny i wymagajg uszczegoétowienia na etapie opracowywania plandéw

miejscowych poszczegodlnych terendw.
4.2.a. Strefa A — Scistej ochrony konserwatorskiej

Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej A obejmuje zespo6t kosciota
parafialnego w Ujezdzie oraz zespét patacowo-parkowy w Ujezdzie jako obszary
najcenniejszych zabytkdéw i zespotdéw zabytkowych wraz z najblizszym otoczeniem.

W strefie tej obowigzuje zachowanie historycznych obiektéw wraz ze
wszystkimi elementami tj. forma, wystrojem elewacji, detalami architektonicznymi itp.
Obowigzuje priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania walorow
zabytkowych. Wszelkie naruszenia stanu istniejgcego (w zakresie funkgcji, parcelaciji,
przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy oraz towarzyszgcych jej elementow
Ssrodowiska przyrodniczego) wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow. W granicach strefy obowigzuje:

e zachowanie i konserwacja zabudowy zabytkowej,

e zachowanie komponowanych uktadow terenowych i zaprojektowanej zieleni,

e zachowanie historycznego uktadu rozplanowania,

e ochrona historycznie uksztattowanych granic,

e usuniecie dysharmonizujgcych nawarstwien (po uzyskaniu pozwolenia

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi),

e zakaz wprowadzania nowej zabudowy (z wyjgtkiem obiektow na ktére
zostanie uzyskane zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
zgodne z przepisami odrebnymi),

e zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby powodowac
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zmiany w sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu (z wyjgtkiem
dziatalnosci, na ktérg zostanie uzyskane zezwolenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, zgodne z przepisami odrebnymi),

e przed podjeciem wszelkich prac ziemnych nalezy uzyskaé pozwolenie
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow; obowigzek zezwolenia nie dotyczy
obszaréow | zmiany studium obejmujacym obreby geodezyjne Ujazd i
Przesiadtéw - dla ktérych wszelkie prace powinny by¢é zgodne z przepisami

odrebnymi.
4.2.b. Strefa B — historycznych uktadéw przestrzennych

Strefa ochrony konserwatorskiej B obejmuje historyczny uktad przestrzenny
Ujazdu uwzgledniajgcy zabudowe zlokalizowang przy dwoéch rynkach oraz przy
historycznych drogach wylotowych. Wyznaczony obszar obejmuje historyczne
zagospodarowanie, uzupetnione przez nowg zabudowe. Celem ochrony jest
utrzymanie elementéw przedstawiajgcych wysokie wartosci kulturowe, a w
szczegolnosci:

e zasadniczego ukfadu ulic i placéw,

¢ istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej,

e kompozycji uktadow zieleni.
Realizacja okreslonych celéw nastgpi poprzez ustalenia w zakresie:

e kompozycji urbanistycznej,

e intensywnosci zabudowy,

e form zabudowy, w tym wysokosci budynkéw, rodzajow dachéw i ich proporciji.
Wszelkie dziatania nalezy podejmowaé z uwzglednieniem z istniejgcych juz struktur

przestrzennych i zatwierdzonych decyzji planistycznych.
4.2.c. Strefa ,,W” — stanowiska archeologiczne

Na terenie stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne wymagajg
pozwolenia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Obowigzek pozwolenia nie
dotyczy obszaréow | zmiany studium obejmujgcych obreby geodezyjne Ujazd i
Przesiadtow - dla ktorych wszelkie prace powinny by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi.

4.2.d. Strefa ,,OW” — obserwacji i ochrony archeologicznej
Na terenach objetych strefg konieczna jest opinia Wojewddzkiego
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Konserwatora Zabytkow dotyczgca zakresu oraz formy niezbednej ochrony zabytkéw

archeologicznych. Obowigzek opinii nie dotyczy obszaréw | zmiany studium

obejmujgcych obreby geodezyjne Ujazd i Przesiadtow - dla ktérych wszelkie prace

powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi

4.3. Wytyczne i zasady ochrony

Ustala sie zasady zapewniajgce ochrone i opieke nad zabytkami

wystepujgcymi terenie gminy Ujazd:

obiekty o walorach historycznych bedace charakterystycznymi elementami
historycznej zabudowy, zwlaszcza obiekty wpisane do ewidencji i rejestru
zabytkow oraz wystepujgce w ramach historycznych uktadéw, nalezy przewidziec
do trwatej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla lokalnej tradycji budowlanej

form i faktur:

adaptacja i modernizacja winna odbywac¢ sie na zasadach zapewniajgcych
zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych,
proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw zewnetrznych,

uzgodnienia lub opinii Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow wymagajg
wszelkie dziatania, ktére dotyczg zmiany gabarytow i zmian w sposobie
dyspozyciji i artykulacji elewacji (w tym proporcji otworéw zewnetrznych i form
zewnetrznej stolarki otworowej); obowigzek ten nie dotyczy obszaréw | zmiany
studium obejmujgcych obreby geodezyjne Ujazd i Przesiadtéw - dla kt6rych
wszelkie prace powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

ewentualng koniecznos¢ rozbiorki zabytku wilgczonego do ewidencji
(uzasadniona wzgledami technicznymi — w sytuacji, gdy nie jest mozliwe
opanowanie zagrozenia dla bezpieczenstwa) nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, ktory okresli mozliwosci i zasady wytgczenia z

tejze ewidencji zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je
oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Wajta Gminy Ujazd. Obowigzek nie dotyczy obszarow |
zmiany studium obejmujgcych obreby geodezyjne Ujazd i Przesiadiéw - dla

ktérych wszelkie prace powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.
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5.  Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury

technicznej

Istotnym czynnikiem rozwoju spoteczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona fundament dla wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz
wyznacznik warunkéw zycia i pracy ludnosci. Infrastruktura zawsze warunkuje ten
rozwoj, a w niektérych przypadkach moze nawet go stymulowac. Niewystarczajgce
wyposazenie infrastrukturalne wptywa niekorzystnie na:

e zainteresowanie potencjalnych inwestorow zarowno w dziedzinie przemystu, jak
i ustug,

e powstawanie inicjatyw lokalnych, dotyczgcych tzw. matej przedsiebiorczosci,

e mozliwosci wykorzystania walorow turystycznych i rekreacyjnych,

e produkcje rolng, jej jakos¢ i wykorzystanie surowcéw rolniczych oraz zasobow

pracy na wsi.
5.1. Ukiad komunikacyjny

5.1.a. Uktad drogowy

Gmina Ujazd posiada dobrze rozwiniety uktad komunikacyjny, na ktory
sktadajg sie drogi wojewodzkie, powiatowe uzupetnione przez sie¢ drég gminnych
oraz wewnetrznych. Zageszczenie ciggow komunikacyjnych zapewnia dobrg
dostepnos¢ do terenéw zurbanizowanych, co zwieksza atrakcyjnos¢ gospodarczg
gminy. W celu dalszego rozwoju zakfada sie rozbudowe dotychczasowej siatki
uktadu drogowego o droge ekspresowg S-74 — relacji Lodz — Tomaszéw Mazowiecki
— Kielce, z dwoma weztami znajdujgcymi sie na jej terenie (wezet Sangrodz i Ujazd).
Ponadto w ramach istniejgcego uktadu, w celu poprawy ptynnosci ruchu i
zwiekszenia bezpieczenstwa, przewiduje sie:

e przebudowe i modernizacje drog powiatowych i gminnych do wymaganych
parametrow,

e budowe sieci drog dojazdowych wewnatrz nowo wyznaczonych terendw
zabudowy mieszkaniowej,

e przebudowe skrzyzowan w celu zwiekszenia poziomu bezpieczenstwa,

e budowe sciezek rowerowych.

Klasy techniczne drog publicznych okreslono na rysunku studium. Zgodnie z
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aktualnie  obowigzujgcymi  przepisami, sie¢ drogowa powinna zostac
sparametryzowana. Wytyczne studium w tym zakresie dotyczg w szczegdlnosci
szerokosci pasa drogowego uzaleznionego od klasy drogi:

e drogi ekspresowe — min. 30 m,

e drogi gtbwne — min. 25 m,

e drogi zbiorcze - min. 20 m,

e drogi lokalne - min. 12-15 m,

e drogi dojazdowe - min. 10-12 m.

W obrebach geodezyjnych Ujazd i Przesiadtdéw objetych zmiang studium w
zwigzku z wykonaniem Uchwaty Nr XXXIIl/267/13 Rady Gminy Ujazd
Z dnia 25 marca 2013r., zmienionej uchwatg Nr XXXV1/307/13 Rady Gminy Ujazd
z dnia 27 czerwca 2013r, dopuszcza sie odstepstwa od okreslonych wyzej
szerokosci w tym pozostawienie istniejgcych drég publicznych w dotychczasowych
granicach wiasnosci w obszarach zainwestowanych, gdzie mozliwosci uzyskania
wspomnianych parametréw sg ograniczone lub nie realne, a zasadnos$¢
dopuszczonych rozwigzanh potwierdzg przeprowadzone analizy.

Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb spotecznos$ci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktérych
przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe
obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

Uzupetnienie sieci drég publicznych stanowi struktura drég wewnetrznych
przewaznie o nawierzchniach gruntowych i zmiennej szerokosci pasa drogowego

petnigcych drugorzedng role w uktadzie komunikacyjnym gminy.
5.1.b. Szlaki turystyczne

Poza wymienionymi i opisanymi w punkcie 7.1.c. istniejgcymi szlakami
turystycznymi  (samochodowym-romanskim, rowerowym-grunwaldzkim i #6dzkg
magistralg rowerowg wschéd-zachdd) na terenie gminy planuje sie realizacje szlaku
konnego. Ma on stanowi¢ przedtuzenie wytyczonego i wdrazanego od 2008 na
terenie wojewddztwa szlaku konnego, tak by objgt on swoim zasiegiem wszystkie
gminy tworzgce Stowarzyszenie Lokalna Grupa Dziatania ,BUD-UJ RAZEM” {j.
Bedkoéw, Budziszewice, Czarnocin, Grabica, Moszczenica, Tuszyn, Ujazd. Szlak

uwzglednia na swej trasie istniejgce na tym terenie stadniny konne, a jego przebieg
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ma podkresla¢ dziedzictwo przyrodnicze, kulturowe i historyczne regionu. Przez
obszar gminy szlak przebiega gtownie wzdtuz potozonych w potnocnej czesci duktéw
leSnych oraz droég polnych przebiegajacych przez tereny sotectw: Wykno, Lipianki,

Ciosny, Bukow, Stasiolas, Olszowa.

------ SZLAK ROMANSKI - SAMOCHODOWY

= === SZLAK GRUNWALDZKI - ROWEROWY

e MIEDZYNARODOWY SZLAK ROWEROWY PO_ZNAN -£ODZ - WARSZAWA
MAGISTRALA ROWEROWA GDANSK - KRAKOW

ocoooo PROJEKTOWANY SZLAK KONNY

5.1.c. Komunikacja kolejowa

Studium utrzymuje przebieg linii kolejowej relacji £6dz - Koluszki - Tomaszow
Mazowiecki - Opoczno — Skarzysko Kamienna lub Tomaszéw Mazowiecki - Radom —
Lublin, uwzgledniajgc modernizacje linii kolejowej nr 25 na odcinku Gatkéwek-
Opoczno wraz z dobudowg tgcznicy Stomianka-Opoczno Potudnie.

5.1.d. Komunikacja zbiorowa

Zaktada sie rozwoj systemu przewozow pasazerskich poprzez istniejgcy uktad
linii autobusowych PKS, ktéra tgczy przedmiotowy obszar z najwazniejszymi

osrodkami powiatu oraz wojewddztwa.
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5.1e. Parkowanie

Parking to nieobudowane i niewydzielone przegrodami miejsca postoju
samochodow lub innych Srodkow komunikacji, ktére petnig bardzo wazng funkcje w
procesie prawidtowego ksztattowania przestrzeni zurbanizowanych. Wskazniki
parkowania dla poszczegodlnych jednostek sg zroznicowane i zalezg od rodzaju jego
przeznaczenia np.: dla zabudowy mieszkaniowej nalezy przyja¢ co najmniej jedno
miejsce postojowe na mieszkanie, podczas gdy dla terenow ustugowych
odpowiednia liczba miejsc postojowych powinna by¢ ksztattowana na podstawie
wskaznikdéw zapotrzebowania uzaleznionego od typu obiektu ustugowego. Miejsca te
powinny zaspakajac potrzeby parkowania samochodow pracownikow i uzytkownikéw

oraz uwzglednia¢ dobowg rotacje samochodow.

Wskazniki parkowania
Rodzaj obiektu

Podstawa odniesienia Minimalna liczba miejsc

parkingowych

Biura i urzedy 10 zatrudnionych

: 100 m? powierzchni
Obiekty handlowe sprzedazy
Gastronomia 20 miejsc konsumpcyjnych
Ustugi kuItu_ry i centra 10 miejsc
konferencyjne
Hotele 10 miejsc hotelowych

Ochrona zdrowia

100 m? powierzchni
uzytkowej

Placéwki oSwiatowe

10 zatrudnionych

Obiekty sportowe

20 miejsc/uzytkownikéw

Zaktady produkcyjne,
sktady, magazyny

10 zatrudnionych

W (A W A W (O] 01 W

Realizowanie w/w miejsc postojowych w ramach poszczegdinych rodzajéw
przedsiewzie¢ powinno odbywac¢ sie na wyznaczonych dziatkach tychze obiektow.
W przypadku obiektow wielofunkcyjnych, wymagana jest sumaryczna liczba miejsc
dla réwnoczesnego uzytkowania.

Dopuszcza sie odstepstwa od wymagan dotyczacych ilosci miejsc
postojowych, w przypadku gdy:

- inwestycja dotyczy przebudowy lub modernizacji zabudowy istniejgcej, a warunki
przestrzenne terenu nie pozwalajg na realizacje okreslonych wymagan,

- inwestycja wigze sie z realizacjg lub funkcjonowaniem ogolnodostepnego
parkingu, a przewidywana do zajecia iloS¢ miejsc postojowych, okresdlona zgodnie
z wytycznymi studium, utrudni w znaczacy sposéb jego uzytkowanie,

- inwestor, ktory nie moze spetni¢ okreslonych wyzej wymogow na wiasnej dziatce
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oraz dziatce sgsiedniej uzyska zgode Urzedu Gminy na wykorzystywanie miejsc
postojowych w liniach rozgraniczenia ulic lub na innych terenach gminnych.

5.2. Infrastruktura techniczna

5.2.a. Zaopatrzenie w wode

Wszystkie miejscowosci gminy Ujazd sg zwodociggowane, a wydajnosc
eksploatowanych uje¢ jest wystarczajgca dla zaspokojenia potrzeb gminy. Wraz z
przeznaczaniem nowych terenéw pod zabudowe konieczne jest podjecie dziatah
zmierzajgcych do jak najszybszej rozbudowy sieci wodociggowej, zwigkszania jej
niezawodno$ci, obnizania awaryjnosci i strat ilosci wody oraz zapewnienia
odpowiedniej ilos¢ wody dla celdow przeciwpozarowych, okreslonej w przepisach
dotyczgcych zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych. Kolejne inwestycje
wodociggowe na terenie gminy zaktadajg modernizacje i wymiane wyeksploatowanej
sieci.

Przez teren gminy przebiegajg tranzytowe rurociggi wody, zaopatrujgce w wode
mieszkancow todzi w ramach wodociggu Tomaszow — £odz z rzeki Pilicy. Wzdtuz
rurociggow tranzytowych obowigzuje pas ochronny wynoszgcy 8 m od skrajnej
krawedzi kazdego rurociggu, ktory powinien by¢ wolny od wszelkiej zabudowy,
trwatych naniesien oraz nasadzen drzew. Mozliwe jest jego zagospodarowanie

poprzez nasadzenie trawy oraz roslinnosci niskiej.
5.2.b. Kanalizacja sanitarna

Rozwdj przestrzenny gminy w najblizszych latach pociggnie za sobg
zwiekszone zapotrzebowanie na wode, a tym samym proporcjonalny bedzie wzrost
wytwarzanych $ciekow. W zwigzku z tym konieczny jest harmonijny rozwdj sieci
kanalizacji sanitarnej dostosowany do zachodzgcych zmian. Najwazniejszymi
inwestycjami z zakresu gospodarki $ciekami bedzie rozbudowa istniejgcej
oczyszczalni Sciekow oraz rozbudowa istniejgcej juz sieci kanalizacji sanitarne;.

Zaktada sie, ze do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
Scieki odprowadzane bedg do systemoéw kanalizacji indywidualnej w tym: szczelnych
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni
Sciekdéw. Po skanalizowaniu terendw powinno nastgpi¢ podigczenie wszystkich

dziatek zabudowanych do sieci kanalizacyjnej i likwidacja szamb.

Strona | 98



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ujazd

W miejscach gdzie budowa zbiorczych systemow bedzie technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona zaktada sie, ze odprowadzanie sciekow odbywac sie
bedzie do przydomowych oczyszczalni lub szczelnych zbiornikdw bezodptywowych

na nieczystosci ciekte.
5.2.c. Kanalizacja deszczowa

W zwigzku z brakiem na terenie gminy zorganizowanego systemu kanalizacji
deszczowe] zakiada sie, iz podczas budowy kanalizacji sanitarnej zostanie
zaprojektowana i wykonana kanalizacja deszczowa ze szczegdlnym uwzglednieniem
obszarow zwartej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz terendéw produkcyjno-

ustugowych.
5.2.d. Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Istniejgcy system zasilania w energie elektryczng gminy Ujazd charakteryzuje
sie znacznymi rezerwami mocy pozwalajgcymi na wzrost iloSci dostarczanej
odbiorcom energii i mocy elektrycznej. Pewna czes¢ stacji Ssredniego napiecia
wykorzystana jest w niepetnym zakresie (rezerwa mocy) — odnosi sie to zaréwno do
stacji abonenckich, jak i zaktadu energetycznego. Rozbudowa elementéw uktadu
energetycznego (budowa sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia
lub rozbudowa istniejgcych sieci) powinna nastepowaé¢ réwnoczesnie z
przeznaczaniem nowych terendéw pod zabudowe.

Najwiekszymi planowanymi w studium inwestycjami elektroenergetycznymi
bedzie: lokalizacja farmy wiatrowej w potudniowej czesci gminy oraz realizacja
bioelektrowni — zrodta wytworczego energii elektrycznej i cieplnej (powstajgcego w
oparciu o biogaz odzyskiwany z organicznego materiatu roslinnego i odpadowego
oraz produkcji nawozu organicznego). Wskazane przedsiewziecia pociggng za sobg
wzbogacenie systemu energetycznego oraz spowoduje wzrost udziatu czystej energii
uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych. Dla planowanych zrodet odnawialnych zaktada
sie rozbudowe sieci, ktérej zakres bedzie odpowiadat planowanej mocy
przytaczeniowej ww. zrodet.

Na terenach, ktorych walory estetyczne powinny by¢é podkreslone, siec
rozdzielczg wykonywacC nalezy w wersji kablowej. Nalezy takze podejmowac

dziatania zmierzajgce do systematycznej modernizacji i rozbudowy infrastruktury
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elektroenergetycznej, majgcej na celu zaspokojenie potrzeb, ujawniajgcych sie wraz
z sukcesywnym rozwojem przestrzennym gminy i jej aktywizacjg gospodarcza.

W ramach prowadzonych prac zwigzanych z przebudowg i rozbudowg sieci
drogowej oraz infrastruktury technicznej na terenie gminy nalezy dgzy¢ do
kablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych i napowietrznych
linii oswietlenia ulicznego.

Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych okreslono strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu o szerokosci:

e 36 m (po 18 m w obie strony od osi linii) dla linii 110kV,
e 15m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) dla linii 15kV,
w stosunku do ktorych wszelkie ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zostang okreslone po uprzednim uzgodnieniu danej inwestycji z wtascicielem
linii.
5.2e. Zaopatrzenie w gaz

Gmina Ujazd posiada bezposrednie zaopatrzenie w gaz sieciowy, a w jej
granicach znajdujg sie dwie stacje redukcyjno-pomiarowe 1-go stopnia. Obecnie do
zgazyfikowanych miejscowosci nalezg: Ujazd, Osiedle Niewiaddéw i czesciowo
Przesiadtéw (firma Eurobox Polska Sp. z 0.0. ) oraz firma Euroglas Polska Sp. z o0.0.
Stan eksploatowanej na terenie gminy infrastruktury gazowej zaréwno na poziomie
sredniego, jak i niskiego cisnienia jest dobry i prorozwojowy. Dobre warunki
lokalizacyjne regionu stanowig dogodng pozycje wyjsciowg do dalszego jego
zgazyfikowania, co podniesie standard zycia mieszkancéw, ograniczy niskg emisje
oraz zwiekszy atrakcyjnosc¢ terendéw inwestycyjnych gminy. Pozostali mieszkancy
wykorzystujg dla potrzeb indywidualnych gaz bezprzewodowy propan-butan
dostarczany z butli bgdz zbiornikdw gazu ptynnego lokalizowanych bezposrednio u
odbiorcow.

Zaktadany rozwoj systemu przesytlowego poza rozbudowg sieci niskiego i sredniego
ciSnienia uwzglednia lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia biegngcego od
strony miejscowosci Cekandéw majgcego stuzy¢ zaopatrzeniu firmy Euroglas Polska.
Plansza studium ze wzgledu na brak zatwierdzonego przebiegu nie wskazuj
lokalizacji planowanego gazociggu jednak nie wyklucza to mozliwosci realizaciji

inwestycji w zgodzie z pozostatymi ustaleniami studium.
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5.2.f.Zaopatrzenie w ciepto

Obecnie i w najblizszej przysztosci na terenie gminy Ujazd nie planuje sie
budowy scentralizowanego systemu produkciji, przesytu i dystrybucji ciepta.
Zaopatrzenie w ten nosnik energii, tak jak dotychczas, realizowane bedzie we
wlasnym zakresie przez wszystkie dziatajgce tu podmioty. Zaktada sie utrzymanie
oraz modernizacje i ewentualng rozbudowe funkcjonujgcych scentralizowanych
systemow ogrzewania. Sposéb ogrzewania zabudowy jednorodzinnej opierajacy sie
na wykorzystaniu indywidualnych zrodet ciepta zasilanych tradycyjnymi nosnikami
energii powinien by¢ systematycznie modernizowany, a istniejgce kottownie weglowe
nalezy stopniowo wymienia¢ na zasilane paliwem ekologicznym.

Nowym przedsiewzieciem, ktdrego realizacje planuje sie na terenie gminy jest
bioelektrownia, bedgca poza zrodtem energii elektrycznej, rowniez zrédtem ciepta.
Uzyskiwana energia cieplna w catosci wykorzystywana bedzie w technologii
przedsiewziecia (produkcjia biogazu i nawozow), dlatego nie bedzie ona miata
wiekszego wpltywu na zaopatrzenie w to zrodto, podmiotéw zlokalizowanych na

terenie gminy.
5.2.9. Gospodarka odpadami

Najwazniejszym zadaniem strategicznym gminy w zakresie gospodarki
odpadami jest ograniczenie do minimum negatywnego oddziatywania odpadoéw na
srodowisko oraz maksymalny wzrost ich gospodarczego wykorzystania. Stuzy¢ temu
ma szereg przedsiewzie¢, w tym:

e zapobieganie powstawaniu odpaddw realizowane poprzez:

- stosowanie czystych technologii produkcji,

- selektywng zbiorke odpaddw i powtdrne wykorzystanie;

e program dziatan edukacyjnych, ktérego celem bedzie stworzenie kontaktu ze
spoteczenstwem i przekazanie mu obrazu potrzeb, zachowan i celéw, jakim
jest reorganizacja i wdrozenie nowoczesnej gospodarki odpadami;

e rozbudowa istniejgcego systemu gospodarki odpadami.

Gospodarka odpadami realizowana jest w oparciu o Plan Gospodarki Odpadami dla
gminy Ujazd, ktory proponuje wdrozenie systemu gospodarki odpadami oparty o
selektywng zbiorke odpadow, w tym:

e rozwoj selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych,

e wdrazanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania odpaddw, w
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tym metod termicznego przeksztatcania odpadow,
e odzysk i unieszkodliwianie odpadoéw wielkogabarytowych, budowlanych i
niebezpiecznych wytwarzanych w grupie odpadéw komunalnych,
e utworzenie ponadgminnych struktur gospodarki odpadami komunalnymi, dla
realizacji wspoélnych przedsiewzie¢ (we wspétpracy z powiatem).
Objecie wszystkich mieszkancow gminy zbiorkg odpadow pomoze wyeliminowacé
niekontrolowane wprowadzanie odpadéw komunalnych do sSrodowiska, czyli
zapobiegnie powstawaniu tzw. ,dzikich wysypisk”, dlatego tez nalezy podjac
restrykcyjne dziatania polegajgce na karaniu osob i podmiotow gospodarczych

sktadujgcych swoje odpady w miejscach innych niz wyznaczone do tego celu.
5.2.h. Telekomunikacja

Przewiduje sie rozwdj sieci teleinformatycznych, w tym budowe sieci
Swiattowodowych i objecie howo wyznaczonych terenow zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej, z
zachowaniem wymogow ustawy o0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju
spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie na rozwoj szerokopasmowego dostepu
do internetu oraz bezptatnych ogélnodostepnych kawiarenek internetowych.

Wszelkie zakazy i ograniczenia okreslone w niniejszym studium nie dotyczg

realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci.

6. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, osuwania

sie mas ziemnych
6.1. Zagrozenie powodzig

Granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig pokazano na rysunku
studium. Wyznaczone zostaty one dla rzeki Piasecznicy i Czarnej Bieliny. Sposéb
zagospodarowania wskazanych obszaréw musi uwzglednia¢ przepisy Prawa

Wodnego, a w szczegolnosci obowigzujgce zakazy.
6.2. Osuwanie sie mas ziemnych

Na terenie gminy Ujazd nie wystepujg obszary narazone na

niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.
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7. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub

rekultywac;ji

7.1. Obszary wymagajace przeksztatcen

Na terenie gminy nie wyrdznia sie obszarow wymagajgcych przeksztatcen.
7.2. Obszary wymagajace rehabilitacji

Na terenie gminy nie wyréznia sie obszaréw wymagajgcych rehabilitacji.
7.3. Obszary wymagajace rekultywaciji

Na terenie gminy Ujazd do obszarow wymagajgcych rekultywacji zalicza sie
tereny eksploatacji powierzchniowej. Po zakonczeniu wydobycia wskazane tereny
powinny one zosta¢ zrekultywowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przy

czym za najwtasciwszy uznaje sie kierunek lesny bgdz wodny.
8.  Polityka planistyczna
8.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Ujazd obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy okoto 0,6 km? co stanowi niespetna 1% ogdinej
powierzchni gminy (powierzchnia gminy wynosi okoto 96,69 km?). Brak réwniez
opracowan bedgcych w trakcie realizacji, a gtobwnym instrumentem okreslania
lokalizacji zabudowy jest decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu, dlatego gtbwnym zatozeniem polityki przestrzennej gminy jest objecie
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego catego jej obszaru w
granicach administracyjnych. Ze wzgledu na fakt, iz jednoczesne podjecie procedury
planistycznej dla wszystkich terenow stanowitoby znaczne obcigzenie budzetu,
zakltada sie sukcesywne sporzgdzanie opracowan, w pierwszej kolejnosci
uwzgledniajgc tereny:

e dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

e 0 strategicznym znaczeniu dla rozwoju gminy,
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e zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wymagajgcych
uzupetnienia i uporzgdkowania istniejgcego zainwestowania, ochrony wartosci
kulturowych oraz realizacji lokalnych celow publicznych,

e obszarédw wymagajgcych wprowadzenia nowych cech przestrzennych,
uscislenia obstugi komunikacyjnej, ustalenia szczegdtowych zasad
zagospodarowania przestrzennego. Sg to gtébwnie zgrupowania budownictwa
jednorodzinnego oraz obszary zwigzane z aktywizacjg gospodarczg gminy,
ktore ze wzgledu na swoje usytuowanie, potgczenia komunikacyjne i
tendencje rozwojowe bedg mialy decydujgce znaczenie dla przysztego
ksztattu i charakteru struktur przestrzennych,

e wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne.

8.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci

Na obszarze gminy nie wyznacza sie terenbw  wymagajgcych
przeprowadzenia scalenia i podziatdw nieruchomosci trybem okreslonym w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami i nie przewiduje sie wyznaczenia takich obszarow w

planach miejscowych.

8.3. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?

Na terenie gminy Ujazd nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
8.4. Obszary przestrzeni publicznej

Przestrzeh publiczna to obszar majagcy szczegolne znaczenie dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich pofozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne. Wspdlnie uzytkowana i ksztattowana przestrzen przez
lokalng spotecznosc jest podstawg jej istnienia, integracji oraz rozwoju sgsiadujgcych
Z nig terenow.

Wyznaczone na terenie gminy obszary przestrzeni publicznej obejmujg dwa
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place zlokalizowane w miejscowosci Ujazd.

Ustawowe ,obcigzanie” obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ochrone przed przypadkowym i
niewtasciwym zagospodarowaniem. Powigzanie funkcjonalne tych terenéw z
otoczeniem wymaga wprowadzenia ogolnodostepnej i odpowiednio
wkomponowanych elementow ,matej architektury”, zachecajgcej mieszkancéw do

czynnego korzystania z jej zasobow.

8.5. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu

publicznego

Planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

e budowa, przebudowa i modernizacja drog, w tym przede wszystkim gminnych
i konieczne w tym zakresie ich uksztaltowanie w nowych liniach
rozgraniczajgcych, stosownie do zaktadanej kategorii,

e rozbudowa infrastruktury technicznej na nowo projektowanych terenach
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjne;j,

e rozbudowa i modernizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci systemu kanalizacji sanitarnej,

e budowa i modernizacja infrastruktury spotecznej (w tym: budowa budynku
OSP wraz ze swietlicg ogolnodostepng w Ujezdzie, przebudowa Gminnego
Osrodka Kultury na Osiedlu Niewiadoéw, budowa budynku swietlicy wiejskiej w
Zaosiu).

Planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

e budowa drogi ekspresowej nr S-74 relacji £6dz — Tomaszéw Mazowiecki —
Kielce,

e rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 713 na odcinku Andrespol — Ujazd,

e rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 715 na odcinku Brzeziny — Koluszki —
Niewiadow,

e modernizacja linii kolejowej nr 25 na odcinku Gatkéwek-Opoczno wraz z
dobudowg tgcznicy Stomianka — Opoczno Potudnie,

e potencjalne miejsce skitadowania CO, w podziemnych strukturach

geologicznych zlokalizowanych na terenie sotectwa Bukow.
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9.

Kierunki zabezpieczenia wymogoéw obronnosci i ochrony

cywilnej

Wymogi obronno$ci i obrony cywilnej zabezpiecza sie poprzez:

realizowanie zadan zwigzanych z zapewnieniem ochrony i dostaw wody,
produktéw  zywnosciowych oraz ptodow rolnych na terenie gminy
uwzgledniajgcych sytuacje szczegolne,

zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach uje¢ wody pitnej,

uzbrojenie istniejgcej sie¢ wodociggowej w hydranty naziemne lub odpowiednie
zbiorniki wodne z mozliwoscig wykorzystania tych elementow w sytuacii
szczegolnej i dla celéw przeciwpozarowych,

zapewnienie stosownej strefy ochronnej wzdtuz linii elektromagnetycznych
110 kV,

uwzglednienie w podpiwniczeniach nowej zabudowy uzytecznosci publicznej lub
zaktadach pracy pomieszczen o konstrukcji odpornej na zagruzowanie z
mozliwoscig bezkolizyjnej ich adaptacji dla celéw ochrony ludnosci w sytuacii
zagrozenia,

utrzymanie w gotowosci do uzycia specjalistycznego sprzetu, materiatéw
I Srodkow technicznych w razie zaistnienia potencjalnego ryzyka,
wspotpracowanie komoérek organizacyjnych Urzedu Gminy ze stuzbami,
inspekcjami, strazami, instytucjami oraz organizatorami w celu zapewnienia

bezpieczenstwa imprez masowych.
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IV Podsumowanie
1. Polityka funkcjonalno-przestrzenna
Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy jest niezbednym ogniwem procesu planowania
przestrzennego, ktéry ustawowo jest procesem ciggtym. Studium, jako etap
poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci realizacji
przedsiewzie¢ planistycznych, idei i zamierzen rozwoju oraz ograniczen czy ochrony,
w bliskiej i dalszej perspektywie czasowej.

W trakcie opracowywania przedmiotowego dokumentu kierowano sie zasada
zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spetnia jego podstawowe kryteria:

e cele spofeczne realizowane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych,
aby umozliwi¢ spoteczenstwu stopniowe osigganie poprawy jakos$ci zycia,
poprzez proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do miejsc pracy i
uktadow osadniczych, zachowanie prawidtowych relacji funkcjonalno-
przestrzennych miedzy osrodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug i
administracji, wskazanie korzystnego techniczno-przestrzennego standardu
Ssrodowiska cztowieka, ksztattowanie Srodowiska przestrzennego kreujgcego
nowe jakosciowo potrzeby i wartosci spoteczne,

e cele kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych,
ktore chronig istniejgce dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub
dewastacjg, poprzez powigzanie obiektow historycznych z krajobrazem
naturalnym i wkomponowanie ich we wspotczesne struktury funkcjonalno-
przestrzenne oraz poprzez tworzenie nowych istotnych wartosci kulturowych,

e cele ekologiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
oddziatujgcych hamujgco na dewastacje srodowiska i tworzgcych warunki
umozliwiajgce jego aktywng ochrone poprzez zgodno$¢ charakteru i struktury

zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami $rodowiska
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przyrodniczego, zgodnosc¢ intensywnosci zagospodarowania z naturalng
chtonnoscig srodowiska oraz jego odpornoscig na zniszczenia, eksponowanie
wartosci krajobrazowych i ich harmonijne tgczenie z zagospodarowaniem,
tworzenie warunkéw zapewniajgcych ochrone unikatowych wartosci
Srodowiska oraz umozliwiajgcych odzyskanie utraconej rownowagi
ekologicznej,

e cele ekonomiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
tworzgcych warunki  wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez
racjonalne wykorzystanie zasobow przyrodniczych i istniejgcego majatku,
ksztattowanie elastycznych struktur przestrzennych, podatnych na dalszy
rozwoj, ksztaltowanie warunkoéw przestrzennych tworzgcych korzystne
procesy, ksztattowanie ukfadow przestrzennych, ktorych struktura zwigksza
sprawnosc i niezawodnos$c¢ funkcjonowania.

W wyniku przeprowadzonych analiz i studiow dokonano waloryzacji obszaru gminy i
okreslono polityke funkcjonalno-przestrzenng. Plansza ,Kierunki zagospodarowania,
polityka funkcjonalno-przestrzenna”, przedstawia lokalizacje poszczegdlnych
obszardw i struktur przestrzennych. Doktadne przypisanie i okreslenie funkcji danego
obszaru nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z
wymagang w tych opracowaniach precyzjg i stopniem uszczegotowienia. Wszelkie
dziatania przestrzenne na obszarach nie objetych tzw. obowigzkiem sporzgdzenia
planu, wymagajg réwniez wyprzedzajgcych dziatah planistycznych obejmujgcych

obowigzkowo obszar docelowy wraz ze strefg kontekstu przestrzennego.

2.  Objasnienie zmian w nowym opracowaniu w stosunku do

poprzedniej edycji studium

Roéznice pomiedzy opracowanym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd, a poprzednig edycjg tego
dokumentu (przyjetego Uchwatg Nr XXV/254/05 Rady Gminy Ujazd z dnia 28
kwietnia 2005 r.) wynikajg przede wszystkim z koniecznos$ci uaktualnienia zawartych
danych oraz zakresu problematyki, jaka powinna zosta¢ uwzgledniona w w/w
opracowaniu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.).

Do najwazniejszych zmian nalezy zaliczy¢:
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e aktualizacje danych dotyczgcych uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych
oraz infrastrukturalnych,

e wyznaczenie nowych oraz weryfikacja istniejgcych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowag, =zagrodowa, rekreacji indywidualnej oraz pod
dziatalnos¢ gospodarcza,

e wyznaczenie nowych terenéw, na ktorych majg powstaé urzgdzenia

wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii.

3.  Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad

zagospodarowania przestrzennego

W oparciu o uwarunkowania obejmujgce zakres przestrzenno-historyczny, z
uwzglednieniem cech: szczegolnych miejsca i jego tozsamosci, przyrodniczo-
ekologicznych, komunikacyjnych (ukfad lokalny i sie¢ powigzan zewnetrznych),
infrastruktury technicznej, infrastruktury spoteczno-gospodarczej, a takze wedtug
zamierzen organow nadrzednych oraz wskazan wiadz samorzadu lokalnego
zaproponowano koncepcje rozwoju gminy. Okresla ona cele spoteczne, kulturowe,
ekologiczne i ekonomiczne, wskazuje kierunki rozwoju gminy na czas najblizszy i dla
dalszej perspektywy czasowej. Za zasade przyjmuje sie ochrone i rozwdj oraz
przeksztatcenia i intensyfikacje istniejgcych walorow i zjawisk. Jako wartosci
rozwojowe wprowadza sie: stopniowe przeksztatcanie rozproszonej zabudowy, rézne
formy aktywnosci gospodarczej wspomagajgce rozwoj spoteczno-gospodarczy oraz
uaktywnienie gospodarcze wyznaczonych terendw ustugowych i przemystowych.
Realizacja zadah powinna obejmowac rézne perspektywy czasowe, niejednokrotnie
determinowane czynnikami bedgcymi poza wtadzg samorzgdu gminy.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujazd” wskazuje na wzrost aktywnosci gospodarczej,
dostosowanej do zmiennych uwarunkowan i potrzeb, a jednoczesnie chroni i rozwija
istniejagce walory przyrodniczo-kulturowe i wskazuje mozliwos¢ polepszenia
warunkéw zycia jej mieszkancow oraz podnoszenia rangi gminy w strukturze

powiatu.
4. Interpretacja zapisow i ustalen studium

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego,
lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy. Jednoczesnie
ustalenia zawarte w studium sg wigzgce dla organéw gminy sporzgdzajgcych plany
miejscowe. Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazajg
jedynie kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg za$ S$cistym
przesgdzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.
Okreslenia dotyczgce formy uzytkowania terenéw dotyczg podstawowych i
uzupetniajgcych lub towarzyszgcych rodzajow zabudowy. Na terenach tych mogag
by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania w
sprzecznosci z formami okreslonymi w studium. Przy opracowywaniu planéw
miejscowych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidziec¢ zielen
publiczng, stwarzajgcg warunki do wypoczynku i rekreacji, a jednoczes$nie
stanowigcg o estetyce danego terenu. Poza drogami wskazanymi na zatgczniku
graficznym studium, w zaleznosci od potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest
realizacja nowych drég gminnych, ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spetniaé wskazniki i kierunki

okreslone w niniejszym opracowaniu.

5. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen projektu

studium

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
to opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy Ujazd. Mimo, ze nie
ma ono rangi prawa miejscowego, to jednak stanowi o$ systemu planowania
przestrzennego na poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajace z:

e rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz problemow
zwigzanych z jej rozwojem,

e sformufowania kierunkdéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu
publicznego,

e stworzenia podstaw do koordynacji sporzgdzania planow miejscowych,
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e integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze
wptywanie na formutowanie zadan rzgdowych, wojewodzkich i powiatowych,
zwigzanych z priorytetami rozwoju gminy,

e zbiorow informacji stwarzajgcych warunki dla promocji przestrzennych walorow
gminy w celu lokowania dziatalnosci zwigzanej z preferowanymi formami
aktywnosci gospodarczej i spotecznej,

e promocji waloréw i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapow realizowania opracowania analizie poddane zostaty

istniejgce opracowania planistyczne i branzowe oraz wnioski ztozone przez

zainteresowanych. W ten sposéb okresSlone =zostaty potrzeby i aspiracje
spoteczenstwa, wtadz i przedsiebiorcow, a takze zjawiska wptywajgce na samag
przestrzen gminy. Ustalone zostaty:

e stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

e stan i faktyczne wyposazenie w infrastrukture techniczng, transportowg
I spofeczna,

e potencjat demograficzny,

e potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

e sytuacja na rynku pracy oraz problemy zwigzane z bezrobociem.

Zebrane informacje postuzyty do przeanalizowania ich pod katem mozliwosci

przestrzennego ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig

baze do okreslenia kierunkow rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji i

mozliwosci z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i

kulturowego. Wyznaczone tereny inwestycyjne w petni wystarczajg na

zabezpieczenie potrzeb gminy w zakresie terenéw budownictwa mieszkaniowego,
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej na najblizszy okres, przy jednoczesnym
zachowaniu w stanie nienaruszonym waloréow srodowiska. W obecnej edycji studium
znalazly sie takze wytyczne dotyczgce zagospodarowania terendw rolnych ilesnych

w taki sposdb, aby nie ulegty one nadmiernej degradacji.

Realizacja ustalen studium, wynikajgca z przeprowadzonych analiz opiera sie przede

wszystkim na:

e stymulowaniu rozwoju gminy,

e inspirowaniu i realizowaniu programow zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia

mieszkancow,
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e tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestycji,

e zapewnieniu wspotdziatania samorzgdu gminy z samorzgdem powiatowym
I wojewodzkim  odnosnie prowadzonych analiz i studiow z zakresu
zagospodarowania przestrzennego powiatu, zagadnien jego rozwoju, stykéw
pomiedzy gming a gminami sgsiednimi,

e analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntéw.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejgce

funkcje gminy mogg by¢ kontynuowane, pod warunkiem zwrdcenia wiekszej uwagi

na zréwnowazony rozwoj wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej znaczgcych
dotychczas funkcji, do takiego stopnia, aby staty sie czynnikami napedzajgcymi
rozwoj gminy Ujazd.
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